Sprawozdanie
Zarzadu Plockiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j

Lokatorsko — Wlasnosciowej w Plocku
z dzialalnosci w roku 2013

ZAGADNIENIA ORGANIZACYJNE

Stosownie do § 95 ust. 1 Statutu Zarzad Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wtlasnosciowej dziatat w 2013 roku, w nastepujacym,
niezmienionym 3 — osobowym sktadzie:

1.

Jan Karol Raczkowski — Prezes Zarzadu, nadzorujacy bezposrednio
caloksztalt spraw prawnych, czlonkowsko — mieszkaniowych, zwigzanych z
zarzadzaniem prawami do lokali 1 przeksztalceniami wlasno$ciowymi
wynikajagcymi z ustaw, caloksztalt spraw pracowniczych oraz BHP 1 p.poz.,
OC, zwigzanych z doskonaleniem systemu zarzgdzania jakoS$cig, spoleczno —
kulturalnych, a takze catoksztatt spraw zwigzanych z gospodarka lokalami o
innym przeznaczeniu niz mieszkalne.

Krystyna Jadwiga Wrzeszczynska — Z-ca Prezesa ds. Ekonomicznych,
nadzorujgca caloksztatt spraw finansowo — ksiggowych, w tym prawidtowos$¢:
prowadzenia ksigg rachunkowych, przygotowywania projektow planow
finansowych, stosowania ustaw podatkowych, sporzadzania sprawozdan i
bilanséw, gospodarowania $rodkami pieni¢znymi i ich zabezpieczenia,
prowadzenia windykacji naleznosci, funkcjonowania systemu informatycznego,
gospodarowania funduszami Spoéldzielni, z wylaczeniem  rozliczania 1
wydatkowania funduszu remontowego.

. Zofia Grazyna Kedzierska - Czlonek Zarzadu ds. Zarzadzania

Nieruchomos$ciami, bezposrednio nadzorujagca proces budowy osiedla w
Maszewie Duzym, catoksztalt spraw techniczno — eksploatacyjnych, w tym
sprawy zwigzane z nadzorem budowlanym, opracowywanie projektow plandéw
remontdw nieruchomo$ci 1 innych sktadnikéw majatku oraz gospodarke
funduszem remontowym, Ww tym przygotowywanie realizacji robot
remontowych 1 nadzéor nad ich wykonaniem, sprawy techniczno —
eksploatacyjne w zakresie ich zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami w tym
zakresie (ustawy, rozporzadzenia, branzowe warunki techniczne odbioru
eksploatacji, wymagania UDT, polskie normy i in.), sprawy zwigzane z
gospodarkg lokalami i nieruchomos$ciami, w tym sprawy wlasnosciowe majatku
trwalego Spotdzielni, sprawy zwigzane 2z gospodarka transportowag i
magazynowg oraz utrzymaniem zieleni na terenach spotdzielczych osiedli
mieszkaniowych, sprawy zwigzane z przygotowaniem 1 realizowaniem
inwestycji nie zastrzezone do podejmowania decyzji kolegialnie przez Zarzad.
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Zadania Spotdzielni realizowane byty przez jednostki funkcjonalne o charakterze
ogblnym, administracje osiedli, jednostki wykonawstwa wtasnego, oraz placowki
zespotu spoteczno — kulturalnego w ramach zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza
struktury organizacyjnej Spétdzielni obejmujacej ogdlng liczbe 161,5 etatu.

W roku sprawozdawczym  nastgpita  zmiana na stanowisku Kierownika
Administracji Osiedla Rembielinskiego — Pelnomocnika Zarzadu.

W 2013 roku Zarzad odbyt 52 protokotowane posiedzenia.

Zarzad prowadzit pracg w oparciu o plan pracy — sporzadzany w okresach
potrocznych, zawierajacy grupy tematyczne, ktére wyczerpywaty zagadnienia
wystepujace w Spotdzielni.

Statym porzadkiem obrad byly nastepujace zagadnienia rozpatrywane kolegialnie
przez Zarzad: sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe (rozpatrywane
cotygodniowo), sprawy finansowo — gospodarcze Spotdzielni (rozpatrywane
kwartalnie), sprawy zwigzane z przeprowadzonymi przez zespot placowek SK
akcjami: ,,Zima 2013” i ,Lato 2013, sprawy udzielania zamdwien na roboty
budowlane, sprawy pracownicze i socjalne.

Efektem kolegialnej pracy Zarzadu byly podejmowane uchwaly w zakresie
biezacych spraw, przygotowywanie materialdw na posiedzenie Rady Nadzorcze;,
Zebrania Osiedli 1 Walne Zgromadzenie Spétdzielni.

W 2013 roku Zarzad podjat ogétem 1 015 uchwat ( 354 w sprawach dot. zagadnien
czlonkowsko — mieszkaniowych).

Zarzad uczestniczyl takze w posiedzeniach Rady Nadzorczej, a ponadto
kazdorazowo na zaproszenie Rad Osiedli w ich posiedzeniach uczestniczyt
czlonek Zarzadu.

Dziatania Spotdzielni byly oceniane przez zewnetrzne instytucje, ktore w ramach
swoich kompetencji 1 obowigzkow przeprowadzaly okreSlone kontrole
potwierdzajace w efekcie poprawnos¢ dziatan Spoéldzielni. Obok poddania si¢
badaniu przez bieglych rewidentow w =zakresie rocznego sprawozdania
finansowego Spotdzielni, PSML-W w 2013 roku kontrolowana byta przez takie
instytucje jak:

1. PKO BP S.A Oddzial 2 w Plocku
Kontrola obejmowata zakres rozliczania wptat, naliczania odsetek od

zadtuzenia wobec banku 1 budzetu panstwa na rachunkach poszczegdlnych
lokatorow, wysokosci wptat wnoszonych przez lokatorow Spotdzielni z
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przeznaczeniem na sptate kredytu mieszkaniowego, terminowosci
dokonywania przez Spoéldzielni¢ zwrotu do Banku nominalnych kwot
umorzen.

W zakresie kontrolowanego obszaru nieprawidlowosci nie stwierdzono

2. Zaklad Ubezpieczen Spolecznych Wydzial Kontroli Platnikow Skladek
w Plocku Al. Jachowicza 1, 09 — 402 Plock
Zakres przedmiotowy kontroli obejmowal: prawidtowos¢ 1 rzetelnosé
obliczania skladek na ubezpieczenia spoleczne oraz innych skladek, do
ktorych pobierania zobowigzany jest Zaktad oraz zgtaszanie do ubezpieczen
spotecznych 1 ubezpieczenia zdrowotnego; ustalenie uprawnien do
Swiadczen z ubezpieczen spolecznych i1 wyptacanie tych §wiadczen oraz
dokonywanie rozliczen z tego tytulu; prawidtowos¢ 1 terminowos$¢
opracowania wnioskoOw o $wiadczenia emerytalne 1 rentowe; wystawianie
zaswiadczen lub zgtaszanie danych dla celow ubezpieczen spotecznych.

3. W dniach 14 — 15 maja 2013r. zostat przeprowadzony przez BSI, audyt
nadzoru, ktorego celem bylto potwierdzenie skutecznosci utrzymywanego

systemu zarzgdzania oraz sprawdzenie zgodnos$ci z wymaganiami normy
ISO 9001:2008.
W podsumowaniu czytamy:

,2Audytowane obszary podczas wizyty zostaty uznane za ogdlnie efektywne.

W oparciu o przeprowadzony audit stwierdzam, ze w Plockiej Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasno$ciowej system zarzadzania jakoscig
jest utrzymywany 1 doskonalony. Cele organizacji sg opisane 1 odpowiednio
realizowane. Polityka jest znana, pracownicy angazuja si¢ w wykonywanie
powierzonych im zadan oraz w doskonalenie systemu. Przedstawiono
podejscie procesowe w zarzgdzaniu jakoscig, okreslono mierzalne cele,
mierniki s3 monitorowane”.

Nalezy doda¢, ze po raz kolejny brak niezgodnos$ci podczas audytu jest
potwierdzeniem wysokich standardéw prowadzenia dziatalnosci przez
Spotdzielnig.

Swoistg kontrolg, zgodnie z uprawnieniami statutowymi, sprawowaly na biezaco
organy statutowe Spotdzielni. Realizacja uprawnien nadzorczo — kontrolnych w
zakresie Administracji Osiedli 1 placowek spoleczno — kulturalnych w osiedlu byta
wykonywana przez Rady Osiedlowe, a w odniesieniu do Spoétdzielni, jako catosci
przez Rade Nadzorczg.

Spéldzielnia nasza zatrudnia rowniez wlasne stuzby kontrolne (jednego
pracownika). Przedmiotem przeprowadzonych kontroli w roku 2013 (zgodnie z



planem zatwierdzonym przez Zarzad) i kontroli doraznych zlecanych przez

Prezesa byly miedzy innymi kontrole w zakresie:

- terminowosci udzielania odpowiedzi na wskazane pisma,

- ewidencji korespondencji, faktur, umow 1 zgtoszen awarii,

- dokumentacji ( o$wiadczen) pozyskiwanych przez administracje dla zapewnienia
prawidtowosci naliczen oplfat,

- prawidlowosci rejestracji faktur przez SDK oraz ich ksiggowania w systemie
komputerowym,

- korzystania z zasobu aktow prawnych publikowanych w wersji elektronicznej w
ramach systemu rejestrow elektronicznych,

- dzialan majacych na celu przygotowanie dokumentacji 1 sktadanie przez GCW
pozwdw o zaplate naleznosci,

- sporzadzania notatek przez administracje z rozméw z dtuznikami powyzej 3
miesiecy,

- dzialan w zakresie sieci wodociggowej w administracji Osiedla Tysigclecia,

- prawidtowosci dokumentacji 1 sposobu postgpowania w zwigzku ze zgloszeniem
szkodd przez uzytkownikow lokali do ubezpieczycieli,

- prawidtowosci zasad stosowania przy zlecaniu sprzatania klatek schodowych w
zastepstwie za uzytkownikow lokali,

- stosowania wilasciwych wzorow uméw 1 prawidlowosci zapisow w rejestrach
komputerowych,

- skuteczno$ci dzialan majacych na celu egzekucje naleznosci z tytulu nie
wnoszenia optat za lokale,

- dokumentacji 1 przygotowania zestawien w zakresie odbioru odpadow w
administracjach PSML-W,

- utrzymania wlasciwego stanu porzadku, estetyki 1 stanu technicznego
nieruchomosci.

CZL.ONKOWIE PSML-W.

1.Czlonkowie Spoldzielni — aktualny stan na 31-12-2013r.

Wedlug stanu na dzien 31-12-2013r Plocka Spoéldzielnia Mieszkaniowa

Lokatorsko- Wtasnosciowa liczyta - 11704 cztonkow.

Struktura cztonkéw Spotdzielni posiadajagcych prawo do lokalu /mieszkalnego,

garazu lub o innym przeznaczeniu/ wg stanu na dzien 31-12-2013r przedstawia si¢

nastepujaco:

« 11676 - czlonkéw — osoby fizyczne

. 16 - cztonkéw - osoby prawne, ktorzy posiadajg prawo do lokalu
/mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu/



. 12 - czlonkow oczekujacych na zawarcie umowy o ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokalu 1 przeniesienia prawa wlasnosci tego
lokalu na rzecz cztonka Spotdzielni

2. Uchwaly podjete w 2013r majace wplyw na zmiane ilosci czlonkow w

Spoldzielni
. 29 w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,
« 200 w sprawie wykres$lenia z datg zgonu,
. 173 w sprawie wykreslenia na podstawie rezygnacji w wyniku zbycia i
darowizny,
. 6 w sprawie wykluczenia 0sob z grona czlonkéw Spotdzielni,

« 70 w sprawie wykreslenia z grona cztonkow Spotdzielni/na skutek zbycia,
darowizny lub podzialu majatku wspolnego/ w przypadku nie ztozenia
pisemnego oswiadczenia o rezygnacji z cztonkostwa w PSML-W,

. 6 w sprawie uchylenia wczes$niej podjetej uchwaly dotyczacej pozbawienia
cztonkostwa w stosunku do osob, ktore uregulowaly zobowigzania
finansowe wobec Spoétdzielni.

3. Obrot lokalami na rynku wtérnym oraz ustanawianie nowych praw do lokali
w 2013r
« 361 - nabycie prawa do lokalu na rynku wtornym (kupno, darowizna, zamiany)

. 11 - zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu na podstawie art. 15u.0.s.m.

4. Ustanawianie odrebnej wlasnosci do 69 lokali w 2013r, w tym:
+ 32 - ze spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych

25 - ze spotdzielczych wlasno$ciowych praw do lokali mieszkalnych
« 4 - ze spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali uzytkowych

« 4 - ze spotdzielczych wlasnosciowych praw do garazy

+ 4 - wylonionych w drodze przetargu

Na dzien 31-12-2013r. do realizacji w 2014 roku pozostato tgcznie 41 wnioskéw o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali, w tym:

1. Wnioski zlozone w listopadzie i grudniu 2013r. — tacznie 15 (w tym: 13
lokale mieszkalne (7 lokatorskich, 6 wlasnosciowych) i 2 garazy — osoby
uprawnione zostaly powiadomione w styczniu 2014 roku, akty notarialne
zostaty zawarte w lutym 1 marcu 2014 roku.

2. Pozostang do realizacji w pdzZniejszym terminie wnioski o ustanowienie

odrebnej wlasnosci 16 garazy (w tym 2 w 2 w 2 zespotach garazy 1 14 w
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garazu wielostanowiskowym przy ul. Rutskich 7) oraz 10 lokali uzytkowych
( w 7 budynkach handlowo — ustugowych).
W okresie sprawozdawczym w zakresie spraw cztonkowsko-mieszkaniowych
natozone zadania realizowane byty poprzez:

- realizacj¢ wnioskéw wynikajacych ze stosunku czionkostwa w PSML-W,
przedktadajac je na posiedzenie Zarzadu, celem podjecia decyzji, o ktérych
zainteresowani informowani byli na pismie.

- udzielanie informacji o konieczno$ci uregulowania stanu prawnego do
zajmowanych lokali, na skutek zgondéw, rozwigzania matzenstwa, itp.

- przygotowanie danych dla rzeczoznawcy celem dokonania wyceny wartosci
rynkowej lokali, bedacych w dyspozycji Spoétdzielni, jak rowniez dokumenty
do zawarcia aktow notarialnych ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali po
przetargach, do ktorych wygasty dotychczasowe spotdzielcze prawa.

- rejestracje wnioskow 1 przygotowanie dokumentow niezbednych do zawarcia
aktow notarialnych umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu celem
przediozenia w kancelarii notarialne;.

- udzielanie informacji pisemnych na zapytania: komornicze, sagdowe oraz
innych instytucji uprawnionych do pozyskania danych.

Spotdzielnia prowadzi n/w rejestry, w tym wynikajace ze Statutu:

- cztonkow Spoéltdzielni/reczny papierowy oraz elektroniczny/

- ksiag wieczystych /elektroniczny/

- mieszkan z odzysku/rgczny papierowy/

- cztonkow oczekujacych/reczny papierowy/

- ustanowienia spotdzielczych lokatorskich praw do lokali/reczny papierowy/
- zbycia lokali, obr6t na rynku wtornym/elektroniczny/

W okresie od 31 lipca 2007r. tj. od daty wejscia zycie ustawy o zmianie ustawy
o.s.m do dnia 31 grudnia 2013r. nastgpilty zasadnicze zmiany w posiadanych
tytutach prawnych do lokali mieszkalnych. Zmiany przedstawia ponizsza tabela
oraz wykres.

7 danych przedstawionych ponizej wynika, iz nastgpita znaczna zmiana ilo$ci
mieszkan lokatorskich na rzecz odregbnej wtasnosci lokali w okresie 2007 - 2013.
Powodem tej zmiany byly wprowadzone nowelizacjg ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych korzystne dla cztonkéw warunki finansowe przeksztatcen
mieszkan lokatorskich.

Natomiast w przypadku mieszkan wlasnosciowych warunki finansowe sg
niezmienne od wejscia w zycie ustawy 1 nie ma zagrozenia ich zmiany.



stan na | stan na | stan na | stan na | stan na | stan na| stan na
mlePsSzf;X 31-07- | 31-12- | 31-12- | 31-12- | 31-12- | 31-12- | 31-12-
2007r. | 2008r. | 2009r. | 2010r. | 2011r. | 2012r. | 2013r.
RAZEM 12432 | 12432 | 12429 | 12433 | 12438 | 12438 | 12437
mieszkania
wlasnosciowe 8555 | 8319 | 7548 | 7359 | 7315 | 7285 7260
odrebna wlasnos¢ | o5 | 3115 | 4256 | 4504 | 4581 | 4651 | 4711
lokali
lokatorskie 3078 | 850 | 508 | 445 | 409 | 338 312
inne —najem, bez | o1 s 117 | 125 | 133 | 164 154
tytutu prawnego

Tytuly prawne do lokali mieszkalnych w PSML-W
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@stan na 31-07-2007r. @Ostan na 31-12-2008r. @stan na 31-12-2009r. Ostan na 31-12-2010r.
mstan na 31-12-2011r. @stan na 31-12-2012r. Qstan na 31-12-2013r.




Realizacja uchwal Zebran Przedstawicieli w sprawie
termomodernizacji budynkow mieszkalnych w latach 2004 — 2013.

Plocka Spoéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtlasnosciowa od 2004 r.
dokonuje termomodernizacji budynkoéw mieszkalnych. Podstawa rozpoczecia tych
prac w zasobach spoétdzielni byly podjete uchwaty w latach 2003 1 2004 roku przez
Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw PSML-W.

Powyzszym programem objetych zostalo 181 budynkow, z czego w
ponizszych latach objeto nim:

w 2004 roku — 15 budynkow,

w 2005 roku — 16 budynkow,

w 2006 roku — 20 budynkow,

w 2007 roku — 16 budynkow,

w 2008 roku — 19 budynkow,

w 2009 roku — 18 budynkow,

w 2010 roku — 26 budynkow,

w 2011 roku — 21 budynkoéw,

w 2012 roku — 22 budynki.

w 2013 roku — 8 budynkow.

Program termomodernizacji zostat zakonczony w roku 2013. Naklady poniesione
na termomodernizacj¢ wyniosly ponad 66,9 min. zt. Na realizacj¢ tych robot
Spoldzielnia corocznie ubiegata si¢ o premi¢ termomodernizacyjng w Banku
Gospodarstwa Krajowego w Warszawie, ktory na realizowane w latach 2004-2013
roboty termomdernizacyjne wyptacit premi¢ w wysokosci 8,3 min. ztotych.

Premia termomodernizacyjna przystuguje tylko inwestorom korzystajacym z
kredytu. Podstawowym warunkiem formalnym ubiegania si¢ o premie¢ jest
przedstawienie audytu energetycznego, ktory okresla warto$¢ robdt, wysokos¢
kredytu oraz premii termomodernizacyjne;j.

Wykonanie tych budynkéw zakonczyto kosztowny i1 dtugoterminowy tj. 10 —

letni programu termomodernizacji budynkow mieszkalnych w PSML-W.

Prowadzenie procesu termomodernizacji przynosi wymierny skutek w postaci:

1) zmniejszenia si¢ zuzycia energii cieplnej w skali Spotdzielni w tym okresie o
okoto 28% oraz

2) zmniejszeniem mocy zamowione] w skali Spotdzielnt w tym okresie o okoto

31%.

Skutki tych oszczgdnos$ci niestety w wymiarze pieni¢znym sg nizsze ze wzgledu
na rosngce taryfy ciepta dla PKN Orlen 1 Fortum, zatwierdzane przez Urzad
Regulacji Energetyki.

Roéwniez bezposrednim efektem prowadzonych prac termomodernizacyjnych jest
diametralna zmiana wygladu 1 estetyki elewacji budynkow oraz usunigcie azbestu
z elewacji budynkow wykonanych w technologii wielkoptytowej OWT.



Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji w 2013 roku

GRUNTY

Wedhtug stanu na dzien 31.12.2013 zasoby gruntowe Spotdzielni to 840 dziatek
ewidencyjnych o facznej powierzchni 1 036 365,00 m?, z czego:

33 dziatki ewidencyjne o powierzchni 23 154 m? , ktore w caloéci sa
wlasnoscig PSML-W,

299 dzialek ewidencyjnych o powierzchni 539 482,00 m*® stanowigcych
wspotwlasnos¢ PSML-W 1 o0s6b posiadajacych prawo odrebnej whasnosci
swoich lokali,

508 dziatek ewidencyjnych o powierzchni 473 729,00 m*® bedacych w
wieczystym uzytkowaniu. W tej grupie nie wystepujg dziatki, na ktorych
znajduja si¢ budynki mieszkalne. W przewazajacej czesci sg to grunty do
wspolnego korzystania w osiedlach, takie jak drogi osiedlowe parkingi,
chodniki, zielen osiedlowa.

Zestawienie gruntoOw przedstawia zataczona tabela nr 1.

W 2013 roku w gruntach nastgpily nast¢pujace zmiany w poroOwnaniu do stanu na
dzien 31.12.2012r.:

przeniesienie prawa wlasnosci gruntu w zwigzku z ustanowieniem odrgbnej
wlasnosci ostatnich lokali w dwoch nieruchomos$ciach: przy ul. Kochanowskiego
29a - dziatki nr 2/1 o pow. 34 m*i 5/15 o pow. 198 m? oraz przy ul. Chopina 57/1
- dzialki nr 636/12 o pow. 2 867 m?,

przeniesienie wieczystego uzytkowania dziatki nr 165/14 o pow. 4 m” przy ul.
Obr. Westerplatte 10A zgodnie z postanowieniem sadu z na rzecz osoby, ktora
nabyla przez zasiedzenie nieruchomos$¢ zabudowang budynkiem garazowym;
podzial przez bieglego geodete dziatki nr 165/3 o pow. 169 m* na dziatke nr
165/15 o pow.165 m?* i dziatke nr 165/14 o0 pow. 4 m?,

podzial nieruchomosci gruntowej dziatka nr 65/48 o pow. 4 905 m*> w Maszewie
Duzym gm. Stara Biala bedacej w wieczystym uzytkowaniu na dziatke¢ nr 65/60 o
pow. 2 932 m* i dziatke nr 65/61 o pow. 1 973 m?,

sprzedaz 3 nieruchomo$ci w Maszewie Duzym gm. Stara Biala zabudowanych
budynkami jednorodzinnymi w stanie surowym otwartym w tym jedna
nieruchomo$¢ potozona na dwoch dziatkach (4 dziatki — 2 783 m?).

ZASOBY

Zasoby PSML-W zlokalizowane sa w pigciu osiedlach: Kochanowskiego,
Tysigclecia (w tym zespol garazowy w Bielsku), Lukasiewicza, Dworcowa,
Rembielinskiego (w tym grunty w Maszewie).

Zasoby Spotdzielni to: 202 budynki mieszkalne wielorodzinne, 33 pawilony, 52
garaze samochodowe (w tym 1 wielopoziomowy) oraz 1 obiekt garazowy w
Bielsku.



Zestawienie zasobow Spoldzielni z podzialem na poszczegdlne Administracje
Osiedli przedstawia zalgczona tabela nr 2.

Pierwsze budynki mieszkalne zostaly oddane do eksploatacji w 1959 roku,
natomiast ostatni w 2001 roku. Najwigcej budynkoéw, bo ponad potowe tj. 107
budynkow oddano do eksploatacji w latach 1971 — 1980 1 sg to w wiekszosci
budynki wykonane w technologii OWT.

Na dzien 31.12.2013r. Spotdzielnia petnita zarzad powierzony nieruchomos$ciami
wspolnymi stanowigcymi wspotwtasnos¢ Spotdzielni w 241 budynkach dla 4 853
lokali stanowigcych odrebng wlasnos¢ o 1acznej powierzchni uzytkowe;j
217 832,07m*, w tym:

e w 201 budynkach mieszkalnych dla 4 733 lokali o powierzchni uzytkowe;j
215 026,45 m* (4 711 lokali mieszkalnych, 20 lokali uzytkowych, 2 lokale
garazowe)

e w 3 pawilonach dla 3 lokali o powierzchni uzytkowej 961,32 m?

* w 37 zespotach garazowych dla 117 garazy o powierzchni uzytkowej 1 844,30
m?’.

Spoéldzielnia zarzadza rowniez dwoma wspdlnotami pawilonéw handlowo-

ushugowych: przy ul. Lukasiewicza 9b oraz przy ul. Kochanowskiego 22a.

Dzialalno$¢ remontowa

Dziatalno$¢ w zakresie gospodarki remontowej prowadzona jest w oparciu o
roczne 1 wieloletnie plany wydatkow na remonty, opracowywane na podstawie
potrzeb wynikajacych z przegladéw budynkéw oraz ich otoczenia. Roczne plany
uwzgledniajg zalozenia wynikajace z planow wieloletnich.

Plany sporzadzaja Administracje Osiedli, ktére po uchwaleniu przez Rady Osiedli

oraz opracowaniu projektow planoéw dla catych zasoboéw przedktadane sa Zarzadowi

oraz Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

Plany wydatkow na remonty na 2013r. sporzadzone zostaly na poszczegodlne

nieruchomosci: 202 budynki mieszkalne, 35 budynkéw o przeznaczeniu innym niz

mieszkalne oraz na nieruchomos$ci stanowigce mienie Spotdzielni stuzace do

wspolnego korzystania w wyodrebnionych organizacyjnie osiedlach 1 w Spotdzielni.
Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza PSML-W plany wydatkow na remonty

przedktadane sa Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni, jako zamierzenia w zakresie

kierunkow pracy Spotdzielni.

Prace remontowe w 2013 roku prowadzone byly wg zamierzen wynikajacych z

planow wydatkow na remonty na 2013 rok. Realizacj¢ robdt powierzano

wykonawcom, ktorych wybor nastgpowat zgodnie z ,,Regulaminem zamdwien na

dostawy, ustugi i roboty budowlane w PSML-W”.

W roku 2013 przeprowadzono 190 postgpowan przetargowych w tym:

e 154 w trybie przetargu nieograniczonego (116 skutecznych na kwote

11 028 304,25 mlin z netto)
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* 36 w trybie przetargu ograniczonego (32 skuteczne na kwote 1 198 916,44 min

zl netto),
Postgpowania przetargowe poprzedzone byly ogloszeniami (publikacje w prasie,
na stronie internetowej Spotdzielni, na tablicach ogloszen w siedzibie Spotdzielni).

Wydatki poniesione w 2013 roku na roboty remontowe finansowane z funduszu
remontowego wyniosty 12 816 186,28 zl, przy przychodach ogotem 12 904 746,84
zt, z tego z odpisOw na fundusz remontowy w kwocie 12 180 864,72 zi.

Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2013r. w ponizszej tabeli:

L.p Wyszczegolnienie 2013 rok
Realizacja
1 2 3
I. |BILANS OTRWARCIA 2 131 639,25

II. |PRZYCHODY
w tym:
odpis od lokali mieszkalnych 12 027 192,84
odpis od lokali uzytkowych 140 520,63
odpis od garazu w budynku mieszkalnym 6 658,32
odpis od garazu wielopoziomowego 6 492,93
z podziatu nadwyzki bilansowej z roku poprzedniego 111 882,82
premia termomodernizacyjna z budynkéw poddanych 161 033,28
termomodernizacji w roku 2012
premia termomodernizacyjna z budynkéw poddanych 381 482,48
termomodernizacji w roku 2013
pozostate 69 483,54
Razem: 12 904 746,84

III. (WYDATKI
w tym:
termomodernizacja budynkow mieszkalnych 3579 237,38
legalizacja wodomierzy 579 568,68
pozostate remonty budynkow mieszkalnych 8 348 195,33
remonty pawilonow 289 760,07
remonty garazu wielopoziomowego 6 016,81
pozostate 13 408,01
Razem: 12 816 186,28

IV. |[STAN NA DZIEN 31.12.2013 2220 199,81

Zgodnie z art. 4' ppkt 2) ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych Spoétdzielnia
prowadzi ewidencje wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego odrebnie dla
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kazdej nieruchomosci. Natomiast zgodnie z § 68 ust. 4 Statutu ewidencja obejmuje
wplywy 1 wydatki funduszu remontowego dla kazdej nieruchomosci poczawszy od
01-01-2001r. Kazdorazowo po zakonczeniu roku kalendarzowego ustalany jest
wynik funduszu remontowego dla kazdej nieruchomosci.

Koszty remontéw mienia Spotdzielni w 2013r. wyniosty 1 750 940,15 z1,
Z tego:

- obcigzajace lokale uzytkowe w najmie oraz lokale wlasne 752 542,77 7k
- obcigzajace garaze w najmie ( Rutskich 7) 16 685,06 zi
- obcigzajace tereny do wspolnego korzystania w osiedlach 981 712,32 7k

Na pokrycie kosztow na remonty terenow do wspolnego korzystania w osiedlach
wydatkowana byta kwota 308 995,17 zt pochodzaca z podziatu nadwyzki
bilansowej za 2012r. Pozostala kwota tych remontéw obcigzala koszty roku
sprawozdawczego.

Do grupy najbardziej kosztotworczych przedsiewzie¢ w zakresie remontoOw czesci
wspolnych w budynkach mieszkalnych nalezy zaliczy¢ przede wszystkim:

* roboty termomodernizacyjne (3,58 min zt),

* remont klatek schodowych (1,19 min zt),

* remont dzwigdéw osobowych (1,22 mln zt),

* wymian¢ wodomierzy (0,58 min z1),

* remont instancji wodno — kanalizacyjnej (1,28 mln zt),

* remont elewacji (2,64 min zt), remont dachow (0,23 mln zt).

Wazniejsze prace remontowe wykonane w 2013 roku:

1. Roboty  termomodernizacyjne  budynkow  mieszkalnych  z  robotami
towarzyszgcymi (zadania okreslone w Uchwale Z.P.Cz.) — na 8 budynkach
mieszkalnych:

Obroncow Westerplatte 20/1, Kochanowskiego 15a, Krélewiecka 3, Dobrzynska
21, Miodowa 10, Lasockiego 22, Chopina 67, Gwardii Ludowej 9

2. Remont elewacji 7 budynkow: Kochanowskiego 33, Jachowicza 36, Hermana 4,
Pszczela 1, Otolinska 17, Lukasiewicza 14, Otolinska 11, oraz remont
czgsciowy 1 budynku - Rembielinskiego 11,

3. Remont dachow 12 budynkéw: Kochanowskiego 33, Dobrzynska 21, Miodowa
10, Orlinskiego 4/1, Rembielinskiego 1/1, Gwardii Ludowej 17, Rutskich 2,
Gawareckiego3, Tysiaclecia 10, Rembielinskiego 10A, Jachowicza 33/4,
Kochanowskiego 35
Ponadto wykonano cze$ciowe remonty potaci dachowej w 4 budynkach:
Dabrowki 2 Bielska 51, Tysiaclecia 9/1, Wolskiego 6

4. Remont terenow utwardzonych na powierzchni 10 938 m2
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5. Remont 8szt dZwigow osobowych w 5 budynkach oraz czesciowy remont 3szt
diwigow w 2 budynkach mieszkalnych: Bielska 51- 2szt, Wolskiego 10 — 3szt
kl. LILIIT Reja 19 -1szt — k.1, Ptoskiego 8 — 1szt kL.III, Kossobudzkiego 9 — 1szt
kl.I, Batalionow Chilopskich 5/1 — kLIII czesciowy remont dzwigu (kabina),
Gawareckiego 8 - kLILIII -czgSciowy remont dzwigu (kabina),

Ponadto wykonano: Wolskiego 6 — malowanie kabiny 1 drzwi dzwigu
osobowego, Lukasiewicza 7 — wymiana drzwi szybowych i1 kabinowych w
dwoch dzwigach,

6. Remont 126 klatek schodowych w 29 budynkach: Kochanowskiego 1 — 1kl,
Kochanowskiego 3a — 1 kl Obroncow Westerplatte 10/2 — 3kl, Obroncoéow
Westerplatte 16 -1kl, Pélnocna 30 -8kl,  Kochanowskiego 26 — 8kl,
Nowowiejskiego 5 -3kl, Nowowiejskiego 7 -3kl, Krzywoustego 2 -4kl,
Kobylinskiego 14 -8kl, Nowowiejskiego 1 -3kl, Okrzei 1 -1kl, Kobylinskiego
34 -1kl, Batalionow Chtopskich 5/1 -3kl, Lukasiewicza 22/1 -4kl, Lukasiewicza
26 -8kl, Krolowej Jadwigi 5 -4kl, Lasockiego 22-5kl, Gawareckiego 2- 4kl,
Rembielinskiego 9 -8kl, Ptoskiego 6 — 4kl, Orlinskiego 3 -8kl, Rutskich 6 -4kl,
Rutskich 8 — 8kl, Gwardii Ludowej; 9 -2kl, Kossobudzkiego 3 -8kl,
Gawareckiego 8 -3kl, Gawareckiego 4 -4kl, Kossobudzkiego 2-4kl,

7. Remont instalacji elektrycznej w 4 budynkach mieszkalnych: Kobylinskiego 8
(wymiana tablicy gléwnej), Batalionéw Chlopskich 5/1, Wolskiego 12,
Batalionow Chtopskich 5,

Ponadto wykonano: wymian¢ uktadéw automatyki samoczynnego zalaczania
rezerwy w budynku Mickiewicza 19, Mickiewicza 23

8. Remont instalacji wodno-kanalizacyjnej — poziom w 8 budynkach
mieszkalnych: Bielska 30a, Jachowicza 35, Kolegialna 39, Dworcowa 45-
realizacja wraz z pionami, Otolinska 5, Chopina 61, Kossobudzkiego 9,
Gwardii Ludowej 13,

Ponadto wykonano: Dworcowa 12a

9. Remont instalacji 201 pionow wodno-kanalizacyjnej w 28 budynkach:
Kolegialna 39 -5szt, Kolegialna 25 — 11szt, Dabrowki 2 -3szt, Hermana 1 -6szt,
Hermana 3 -5szt, Hermana 6 - 3szt, Lukasiewicza 18-2szt, Mieszka I-go 1
-8szt, Mieszka I-go 2 -4szt, Mieszka I-go 4- 6szt, Dabrowki 3 -4szt,
Krzywoustego 2 -3szt, Kobylinskiego 14 — 9szt, Bielska 51/3-14szt, Dworcowa
45-6szt, Orlinskiego 4 -7szt, Gwardii Ludowej 15-10szt, Rembielinskiego 1 —
10szt, Ploskiego 1-12szt, Orlinskiego 3 — 18szt, Kossobudzkiego 4 -6szt,
Kossobudzkiego 2 — S5szt, Orlinskiego 4/1 -4szt, Orlinskiego 4/2 — S5szt,
Rutskich 2 — 10szt, Rutskich 4 -7szt, Rutskich 6 — 5szt, Gwardii Ludowej 17 —
13szt,

Ponadto wykonano: 9 pionéw w 6 budynkach: Obroncow Westerplatte 18 —
Iszt, Dabrowki 1 — Iszt, Dabrowki 4 -1szt, Gwardii Ludowej 11 — 3szt,
Kossobudzkiego 3 -2szt, Rembielinskiego 9 -1szt,
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10. Wymiana wodomierzy:

Plan: 38 budynkéw (5026 szt. wodomierzy) w tym:
Osiedle Kochanowskiego - 10 budynkow (736szt),
Osiedle Tysigclecia - 7 budynkéw (1467szt),
Osiedle Lukasiewicza — 9 budynkow (1185szt),
Osiedle Dworcowa — 5 budynkow (716szt),

Osiedle Rembielinskiego — 7 budynkow (922szt),

Wykonano w 38 budynkach wymiane 5039szt wodomierzy:

W ZO-1 wykonano w 10 budynkach — 740szt (wraz z doposazeniem 8szt)
Kochanowskiego 3b, Obroncow Westerplatte 10/1, Obroncéw Westerplatte
10/2, Lotnikow 7, Bielska 30, Bielska 30a, Obroncéw Westerplatte 2/1,
Obroncow Westerplatte 18, Poinocna 30a, Jachowicza 35,

W ZO-2 wykonano w 7 budynkach — 1482szt (wraz z doposazeniem 14szt)
Piasta Kotodzieja 3, Tysiagclecia 7, Hermana 2, Tysigclecia 9, Tysigclecia
7/1, Piasta Kolodzieja 1, Dabrowki 2,

W ZO-3 wykonano w 9 budynkach — 1180szt (wraz z doposazeniem 6szt)
Krolowej Jadwigi 5, Morykoniego 1, Gatczynskiego 14, Wolskiego 1/1,
Krolowej Jadwigi 11, Lukasiewicza 7, Krolowej Jadwigi 7, Morykoniego 3,
L ukasiewicza 22,

W Z0O-4 wykonano w 5 budynkach — 727szt (wraz z doposazeniem 8szt),
Lasockiego 19, Reja 19, Reja 26, Dworcowa 37, Chopina 57

W ZO-5 wykonano w 7 budynkach — 910szt (wraz z doposazeniem 2szt)
Gawareckiego 3, Rutskich 8, Rutskich2, Gwardii Ludowej 9, Gwardii
Ludowej 13, Kossobudzkiego 6, Rutskich 4.

11. Wymiana domofonow analogowych na cyfrowe w 54kl schodowych 31
budynkach: ul.Kochanowskiego 15a-kl.ILII,  Jachowicza 36 — kl.LILIII,
Kochanowskiego 26-kIL.LILIV,VII, Obroncéw Westerplatte 20/1 — kl.LILIII,
Krolewiecka 3 — KkILIII Batalionow Chtopskich 3 — kl. II, Batalionoéw
Chtopskich 5- kLIII,V,VII, Dobrzynska 21 — kl.I, Galczynskiegol4 — KI.III,
Lukasiewicza 26 — kI.V, Lukasiewicza 30 — kl.V, Pszczela 1 — kLLILIILIV,
Wolskiego 2 — kI.II, Wolskiego 12 — kL.II, Chopina 63 — kI.III, Chopina 67 —
kl.I, Dworcowa 45 — kKLILIII, Lasockiego 16 — kl.II, Lasockiego 22 — kLILIII, V,
Mickiewicza 19 — kl.I,  Otolinska 5-kL.III,V, Kossobudzkiego 3 — kLILIILV,
Kossobudzkiego 4-kl.III, Gwardii Ludowej 9 — kl.I, 1I, Gwardii Ludowej 17 —
kLIII, Orlinskiego 3-k1.IV,V, Orlinskiego 4-kl.I, Rutskich 2 — kl.III, Rutskich 8
— kLIIL, VI, Rembielinskiego '5- kl.I, Rembielinskiego 13 —k1.V

Plany wydatkéw na remonty na lata 2014-2018 zostaly opracowane 1 uchwalone w
IIT kwartale 2013 roku, natomiast roczne plany wydatkdéw na remonty na 2014 rok
w IV kwartale 2013.
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Wazniejsze roboty remontowe przewidziane do realizacji w 2014 roku
przedstawione zostaly w projekcie kierunkéw pracy Spotdzielni w 2014 roku.

Dzialalnos¢ inwestycyjna

W 2011 roku zakonczono budowe I etapu - 11 domoéw jednorodzinnych 1 II etapu -
18 domoéw jednorodzinnych w stanie surowym otwartym w Maszewie Duzym gm.
Stara Biala realizowang pod nazwg ,,Budowa osiedla we wsi Maszewo Duze”.

Sprzedaz domow rozpoczeta zostala w 2011 roku i byla kontynuowana przez
kolejne lata zgodnie z postanowieniami regulaminowymi, uchwalonymi przez
Rad¢ Nadzorczg PSML-W.

W 2013 roku sprzedane zostaly w formie aktow notarialnych 3 domy.

W latach 2011-2013 sprzedanych zostato 19 domow w formie aktow notarialnych,
z tego w 2011r. — 3 domy, 2012r. — 13 domoéw 1 2013r. — 3 domy.

W roku 2013, podobnie jak w latach ubieglych prowadzona byta akcja reklamowa
sprzedazy doméw. Informacja jest dostgpna na stronie internetowej Spotdzielni
(opis kazdego z domdéw wraz z rzutami kondygnacji oraz elewacjami, lokalizacja
inwestycji 1 inne).

Dzialalnos¢ eksploatacyjna

Do podstawowych zadan Spoéldzielni nalezy utrzymanie i1 poprawa stanu

technicznego zasobow. Bezposrednim administrowaniem zasobami poszczegdlnych

osiedli zajmuja si¢ Administracje Osiedli, ktore wykonuja swoje zadania w

szczegbdlnosci poprzez:

* dokonywanie okresowych przegladow technicznych zasobdéw oraz okreslanie
potrzeb remontowych,

e utrzymanie w nalezytym stanie technicznym zasoboéw poprzez dokonywanie
remontoéw 1 konserwacji,

e utrzymywanie w nalezytym stanie sanitarnym czes$ci wspdlnych nieruchomosci,
terendw przyobiektowych, utrzymanie ich czystosci, pielegnacja terendow
zielonych, drzew 1 krzewow,

» obstuge uzytkownikéw lokali,

e zapewnienie ogrzewania, dostawy zimnej 1 ciepte] wody, energii elektryczne;,
gazu w budynkach wyposazonych w gaz przewodowy oraz interweniowania u
dostawcow w przypadku wystapienia zakidcen w dostawach tych mediow,

* wyposazenie w sprzet przeciwpozarowy budynkow, w ktérych jest taki wymog,

» zapewnienie o$wietlenia czes$ci wspolnych budynkow,

» przeprowadzanie dezynfekcji, dezynsekcji oraz deratyzacji w pomieszczeniach
wspolnych budynku oraz utrzymywanie odpowiedniego stanu estetycznego w
budynku (za wyjatkiem sprzatania klatek schodowych w zakresie nalezagcym do
uzytkownikow) oraz w jego otoczeniu ,

e oznaczenie numeracji nieruchomosci budynkowej, lokalu, klatki schodowej,
kondygnacji,
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e zapewnienie odpowiednich pomieszczen na pojemniki do gromadzenia
nieczystosci,

* wspoOlpraca z organami porzagdkowymi 1 samorzadowymi, reprezentujgcymi
cztonkow.

Dziatalno$¢ w zakresie gospodarki konserwacyjno — naprawczej prowadzona jest

w oparciu o biezace przeglady robocze, ustalane harmonogramy robo6t oraz

zgloszenia mieszkancow.

W 2013 roku przeprowadzono kontrole okresowe - roczne i pigcioletnie kontrole
wszystkich obiektow zgodnie z wymogami przepiséw ustawy Prawo Budowlane,
a w szczegolnosci:

* eclementow budynkow we wszystkich obiektach (pigcioletnie w 44 budynkach,
roczne w 244 budynkach)

* instalacji gazowej — roczne w 202 budynkach mieszkalnych i w 2-ch lokalach
uzytkowych

* instalacji elektrycznej — pigcioletnie w 42 budynkach

e przewodow kominowych (wentylacyjnych, spalinowych) w 238 obiektach.

Roboty konserwacyjno — naprawcze w zasobach Spoétdzielni, a w szczegodlnosci:

konserwacje biezacag w osiedlach, konserwacj¢ anten RTV, domofonow, dzwigow

osobowych, hydroforni i dziatalnos¢ pogotowia awaryjnego wykonuja w ramach

zawartych umow firmy zewnetrzne.

W roku sprawozdawczym 2013 zarejestrowano i wykonano ogoétem 27,5 tys.
napraw z tego w zakresie prac:

* hydraulicznych (sanitarnych, cieptowniczych, gazowych) 9,4 tys.

» celektrycznych 6,2 tys.

* ogo6lnobudowlanych 6,3 tys.

* domofonowych 2,3 tys.

e antenowych 2,1 tys.

e dzwigowych 1,2 tys.

Jednym z waznych zadan Spoétdzielni jest zapewnienie dostawy energii cieplnej
oraz prawidtowe jej wykorzystanie. Energia cieplna jest dostarczana do wszystkich
budynkdw z sieci cieplownicze;.

Gospodarka cieplna prowadzona jest w oparciu o plany energii cieplnej, ktore
okreslaja wysokos$¢ zaliczkowych stawek optat za centralne ogrzewanie oraz za
podgrzanie wody uzytkowe;.

Od 1 lipca 2013r. drastycznie wzrosly ceny ciepta dostarczanego przez PKN
ORLEN S.A. (wzrost cen ciepta 0 19,6%, a za zamowiong moc cieplng o 10,5%),
ktore w konsekwencji spowodowaly zmiane planéw energii cieplnej na 2013r.
zatwierdzong przez Zarzad Spotdzielni w sierpniu 2013 roku i1 zmiang od 1
pazdziernika 2013 zaliczkowych stawek za centralne ogrzewanie.

Prowadzona jest ewidencja =zuzycia energii cieplej na poszczegdlne
nieruchomosci w skali miesigca oraz sg sporzadzane zestawienia zuzycia ciepta dla
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okresu grzewczego 1 letniego. Zestawienia sporzadzone w ten sposob stuza do
analizy zuzycia ciepta w odniesieniu do powierzchni uzytkowej nieruchomosci w
skali roku, w tym w podziale na sezon grzewczy 1 letni. Wyniki analiz omawiane s3
na posiedzeniach Zarzadu. Ponadto sporzadzane sg zestawienia kosztow 1
przychodow energii cieplnej, ktére stanowig podstawg¢ do rozliczenia z
uzytkownikami. W 4 budynkach mieszkalnych wyposazonych w podzielniki
kosztow centralnego ogrzewania, rozliczenia energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania dokonujg firmy zewngtrzne, natomiast w 3 budynkach
wyposazonych w cieplomierze indywidualne rozliczenia energii cieplnej dokonuje
Spoéidzielnia.

Rozliczenie zaliczkowych wptat w skali kazdego budynku za dostarczone ciepto w
195 budynkach mieszkalnych i1 jednym pawilonie posiadajacym ponad 10 lokali
nastepuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, ktérym jest rok kalendarzowy, za
wyjatkiem nieruchomos$ci wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania, gdyz
dla nich okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesi¢czny przedzial czasu inny niz rok
kalendarzowy. W pawilonach wolnostojacych, w ktorych ilo$¢ lokali jest nie
wieksza niz 10 uzytkownicy lokali pokrywaja koszty dostawy ciepta na podstawie
comiesi¢cznych faktur (refaktur wystawianych po otrzymaniu faktury od dostawcy
energii cieplnej).

Do innych waznych zadan Spoétdzielni nalezy rowniez zapewnienie
bezpieczenstwa mieszkancom, nad ktorym na biezaco czuwajg stuzby Spoétdzielni.
Szczegdlnym okresem jest pora jesienno-zimowa, do ktorej przygotowanie zasobow
rozpoczyna si¢ wkrotce po zakonczeniu poprzedniego okresu grzewczego.
Realizowany jest szereg prac zabezpieczajacych zasoby przed skutkami zimy.
Ponadto w celu sprawnego prowadzenia akcji zimowej corocznie zostaje
powotywany zespot koordynacyjny, ktéry czuwa nad prawidlowym przebiegiem
w/w akcji.

Po zakonczeniu okresu zimowego rozpoczyna si¢ przygotowywanie zasobow
do okresu wiosenno — letniego. W szczego6lnosci s3 wykonywane prace zwigzane z
usuwaniem zniszczen spowodowanych skutkami zimy -  naprawa terenow
utwardzonych, oraz wygrabianie terenéw zielonych 1 pielegnacja krzewow 1 drzew.
Najwazniejszym zadaniem tego okresu jest generalny przeglad placow zabaw,
naprawa uszkodzen 1 biezaca kontrola nad prawidlowym funkcjonowaniem
urzadzen zabawowych, zapewniajaca bezpieczne ich uzytkowanie.

Spoldzielnia prowadzac dziatalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami

niejednokrotnie napotyka na rézne problemy tj. niedostatek przestrzeni (brak
miejsc postojowych), dewastacje (kabin dzwigowych, scian klatek schodowych 1
elewacji, tawek parkowych, urzadzen zabawowych), nieprzestrzeganie zasad
porzadku domowego oraz zasad wspoOtzycia mieszkancow (niezaklocania ciszy
nocnej, poszanowania spokoju, bezkonfliktowego zamieszkiwania, usuwania
zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta, montowania suszarek do
bielizny za oknami i balkonami, przebywania psow poza obrgbem mieszkania bez
opieki wilasciciela, spotecznego sprzatania klatki schodowe;j).
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Usuwanie zniszczen spowodowanych dewastacja — lekkomyslnoscig
mtodziezy, wymaga wydatkowania Srodkow finansowych, ktére moglyby by¢
przeznaczone na inny cel np. na zakup urzadzen zabawowych dla dzieci.

DANE FINASOWE ZA 2013 rok:

Sprawozdanie finansowe za 2013 rok obejmuje:

1) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2013 r., ktoéry po stronie aktywow 1
pasywow zamyka si¢ sumg 122.314.696,38 zl.

2) rachunek zyskow 1 strat za rok obrotowy obejmujacy okres od 1 stycznia 2013
do 31 grudnia 2013 wykazujacy:
- zysk netto na dziatalnos$ci gospodarczej w kwocie 2.291.573,71 zl,
- wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM), ktéry wykazuje

nadwyzke kosztéw nad przychodami — (znak minus) 1.410.863,39 zl.

3) zestawienie zmian w kapitale wtasnym za 2013 rok obrotowy wykazujacy
zmniejszenie kapitalow o kwote 2.237.847,64 zk.

4) rachunek przeptywoéw pienieznych za 2012 rok obrotowy wykazujacy
przyrost sSrodkow pienieznych o 1.836.790,23 zl.

5) informacj¢ dodatkowa, zawierajacg dodatkowe informacje i objasnienia.

Roczne sprawozdanie finansowe Spoidzielni jest co roku poddawane badaniu
przez biegtych rewidentow ksiegowych wybranych przez Rade Nadzorczg PSML-
W — w tym roku jest to firma Kancelaria Ksiggowa ,,WASIAK 1 SZTYLKO” s.c. z
Gostynina. Ocena badajacych znajduje potwierdzenie wydaniem stosowne;,
wymaganej przepisami o rachunkowosci opinii wraz z raportem, po zakonczeniu
badania.

Podstawowe dane finansowe wg stanu na 31.12.2012 r.:

o warto$¢ aktywow trwatych — 87.033 tys. zi,
w tym:

0 warto$ci niematerialne i prawne 8 tys.zt
O rzeczowe aktywa trwate 84.713 tys. zt
0 naleznosci dlugoterminowe 533 tys. zt
O inwestycje dlugoterminowe 1.764 tys. zt
0 dlugoterminowe rozliczenia finansowe

zwigzane z aktywami z tytulu 15 tys. zt

odroczonego podatku dochodowego

» warto$¢ aktywdw obrotowych — 35.282 tys. zi,
Z tego;
0 zapasy 1.492 tys. zt
(- materiaty . . ... ........ 43 tys. zi)
(- produkcja w toku . . . . . . 1.449 tys. z1)
0 naleznosci krotkoterminowe 4.739 tys. zt
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0 inwestycje krotkoterminowe 27.111 tys. 7
0 krotkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 1.940 tys. zt
» wartos¢ kapitalow w pasywach bilansu — 106.474 tys. 71,
w tym zysk netto 2.292 tys. zt
* zobowigzania i rezerwy na zobowigzania — 15.841 tys. zt,
w tym:
0 rezerwy na zobowigzania 3.242 tys.zt
[0 zobowiazania dlugoterminowe 533 tys. zt

(kredyt zaciaggniety przed 1992 r. na
budownictwo mieszkaniowe)
0 zobowigzania krotkoterminowe 11.115 tys. zl
(kredyt krotkoterminowy . .. 26 tys. zi)
( zobowigzania krotkoterminowe
wobec kontrahentow . 8.732 tys. zi)
(fundusze specjalne . . .. 2.357 tys. zi)
00 rozliczenia miedzyokresowe bierne 951 tys. zt

W wyniku poréwnania wielkosci aktywow i pasywow na ostatni dzien roku 2013 1
na ten sam dzien roku ubieglego (2012), stwierdza si¢ zmniejszenie sumy
bilansowej o 1,58 %.

Wartos¢ aktywow trwatych zmniejszylta si¢ o 3.363 tys. zl, co spowodowato spadek
tych aktywow o 3,72%, przy czym przeniesienie praw do lokali na odrgbng
wlasnos$¢ spowodowat spadek warto$ci bilansowej majatku trwalego netto o 559 tys.

zh, natomiast w wyniku ,,starzenia si¢”’ majatku (umorzenia) jego warto$¢ zmalata o
2.289 tys. zt.

Aktywa obrotowe, w poréwnaniu z ich stanem na ostatni dzien 2012 roku, wzrosty

04.13 %, tj. o kwotg 1.398 tys. zt, w tym:

stan zapasOw magazynowych — pozostat prawie na tym samym poziomie (+1 tys.
zb),

stan produkcji w toku (koszty budowy domoéw jednorodzinnych) — w wyniku

sprzedazy 3 domow w ciggu 2013 roku, zmniejszyt si¢ o 357 tys. zt

naleznosci krotkoterminowe zmniejszyty si¢ o 301 tys. zt

stan inwestycji krotkoterminowych zwigkszyt si¢ o 1.836 tys. zt

kwota krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych wzrosta o 219 tys. zt

Wysokos$¢ naleznos$ci z tytutu zadtuzenia w optatach za lokale wg stanu na ostatni
dzien 2013 roku - wynosita 6.059 tys. zt, (na ostatni dzien roku 2012 byta to kwota
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5.923 tys. zt /przyrost o 136 tys. z¥/, na ostatni dzien 2011 roku - kwota 5.736 tys. zt
/roczny przyrost 187 tys. zV/.

W zwiazku z tym, ze kwota naleznosci nieprzekraczajaca 1 miesigcznego wymiaru
optat wynosi 730 tys. zt, w tym:

- w przypadku lokali mieszkalnych - 625 tys. zt

- w przypadku garazy - 5 tys. zt

- lokali uzytkowych ze spotdzielczym prawem badz odrebng wiasnoscig — 34
tys. zt

- lokali wynajmowanych i z tytulu dzierzaw terenu — 66 tys. zt.
Pozostata kwota 5.329 tys. zt stanowi juz zadtuzenie uzytkownikéw lokali ( w tym
21 tys. naleznosci od bytych najemcéw lokali uzytkowych).

Na watpliwe naleznosci istniejgce powyzej pot roku, a takze te, ktore nie posiadajg
zabezpieczenia w postaci wkladu mieszkaniowego lub budowlanego (tj. w
szczegbOlnosci zaleglo$ci lokali wyodrebnionych), konieczne bylto utworzenie
odpiséw aktualizacyjnych w ciezar kosztow. L.aczna kwota tych odpisow to 1.452
tys. zt na zaleglosci uzytkownikow lokali mieszkalnych 1 51 tys. w stosunku do
dhuznikow zalegajacych z optatami za lokale uzytkowe, z czego tylko w samym
2013 roku konieczne byto, na rosnagce zadtuzenia, utworzenie odpisow w kwocie
683 tys. zk. Jednoczesnie rozwigzano utworzony wczesniej odpis na kwote 328 tys.
zt, tj. na kwote sptaconego przez dtuznikow zadluzenia.

Niepokojacym zjawiskiem jest przyrost zadluzen w grupie osob, ktore
przeksztatcity spotdzielcze prawa do lokali w odrgbng wlasnose.
W zwiazku z utworzonymi odpisami aktualizujagcymi, wartos¢ netto naleznosci
(zadluzenia 6.059 minus odpisy 1.503) w bilansie wynosi 4.556 tys. z1.

W aktywach bilansu — w poz. ,krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe”,
oprocz kosztow przyszltych okresow takich jak optacone polisy ubezpieczeniowe
dot. 2014 roku, prenumerata gazet, naliczone na ostatni dzien roku odsetki od lokat
itp., zostala zaliczona kwota ujemnego wyniku na dziatalno$ci zwigzane] z
gospodarka zasobami mieszkaniowymi (GZM) w kwocie 803 tys. zt oraz koszty
dziatalnos$ci spotecznej oswiatowej 1 kulturalnej (SOiK) roku 2013, pomniejszone o
wniesione przez czlonkow wpltywy na te dziatalno$¢ (0,05 z/m® p.u.) i uzyskang
dotacj¢ z Urzedu Miasta w wys. 47 tys. zt. Laczna kwota wykazana w aktywach
bilansu z w. w. tytuléw (roczne wyniki ujemne) wynosi 1.809 tys. zi

Natomiast suma wynikow dodatnich w kwocie 398 tys. zl zostata zaprezentowana
odpowiednio w pasywach bilansu, jako ,krotkoterminowe rozliczenia
mig¢dzyokresowe przychodow”.

W pasywach bilansu nastgpit spadek funduszy wlasnych (kapitatow) Spotdzielni o

2.238 tys. zt, tj. 0 2,06%, spowodowany w szczegodlnosci:

- spadkiem o 2.954 tys. zt wartosci kapitaldéw podstawowych (funduszy
finansujacych lokale), przy czym o kwotg 2.069 tys. zl nastgpilo zmniejszenie
funduszy zwigzane z przenoszeniem praw do lokali na odrgbng wtasnosc.
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- wzrostem kapitalu zapasowego (funduszu zasobowego) o 1.248 tys. zt — przede
wszystkim w zwigzku z przeznaczeniem decyzjag Walnego Zgromadzenia czesci
zysku netto za 2012 rok na zasilenie tego funduszu (w kwocie 1.236 tys. zt) oraz
wplatg wpisowego przez osoby deklarujace cztonkostwo w Spoétdzielni.

- nizszg o 520 tys. zt kwotg wygospodarowanego w 2013 roku zysku netto.

Stan zobowigzan 1 rezerw na zobowigzania wzrost o 273 tys. zt.

Zaistniala konieczno$¢ utworzenia rezerw na przyszie zobowigzania, w
szczegolnosci poz. ta dotyczy kosztow roku 2013, ktore zostaty zafakturowane w
roku nastepnym (2014) — w stosunku do roku ubieglego kwota rezerw na
zobowigzania na koniec 2013 roku byta nizsza o 128 tys. zl.

Zobowigzania dtugoterminowe (kredyty na budownictwo mieszkaniowe zaciggni¢te
przed 1992 r.) corocznie zmniejszaja si¢ o kwoty sptaconych kredytow. W bilansie
pozycja ta zmniejszyla si¢ o 168 tys. zt

Natomiast zobowigzania krotkoterminowe wzrosty o 65 tys. zt, przy czym w
catosci juz =zostaly sptacone kredyty krotkoterminowe zaciggnigte na
termomodernizacj¢ budynkow — w pozycji kredyty wykazana kwota 26 tys. jest
przewidywang roczng (na 2014 rok) kwotg do sptaty kredytu dlugoterminowego
wykazanego wyzej.

Kwota funduszy specjalnych w pasywach bilansu, ktorych podstawowym jest
fundusz remontowy, wzrosta o 101 tys. zt.

Stan funduszu remontowego na poczatek roku wynosit 2.131 tys. zl, na ostatni
dzien roku obrotowego 2.220 tys. zt.

Zwigkszenie (12.905 tys. zl) funduszu remontowego nastgpito z nastepujacych
zrodel:

- z odpisow w koszty - 12.181 tys. zt
- premia termomodernizacyjna - 543 tys. zt
-z podziatu nadwyzki bilansowej za 2012 rok — 112 tys. zt
- pozostale wplywy - 69 tys. zt
Wydatki funduszu remontowego w 2013 r. wyniosty 12.816 tys. zt, w tym:
- remonty budynkoéw mieszkalnych - 12.507 tys. zt
( z czego koszty docieplenia 3.579 tys. zt)
- remonty pawilonow wolnostojacych — 290 tys.zt
- remonty garazy (wielostanowiskowych) - 6 tys. zt
- udziat w wymianie okien
1 pozostate wydatki - 13 tys. zt

Bilans Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wiasnosciowej wg stanu na
31.12.2013 roku przedstawia zatgczona tabela nr 3.

Rachunek zyskow i strat (przedstawiony w zalaczonej tabeli nr 4 zostal
sporzadzony wg wariantu pordwnawczego i przedstawia si¢ nastepujaco:
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- koszty wg rodzaju za rok 2012 wyniosty - 63.784 tys. 7t

- wartos¢ sprzedanych materiatow - 3 tys. zt
- wartos¢ sprzedanych towaréw (gruntu M.) - 83 tys. zt
- pozostale koszty operacyjne — 797 tys. zt
- koszty finansowe - 53 tys. 7t
Razem koszty 64.720 tys. zt
- przychody netto ze sprzedazy — 67.711 tys. 7t
- przychody ze sprzedazy materialow - 3 tys. zt
- przychody ze sprzedazy towarow (gruntu M.) - 83 tys. zt
- pozostate przychody operacyjne — 631 tys. zt
- przychody finansowe (odsetki) — 1.147 tys. zt

69.575 tys. 7
- zmiana stanu produktow - (-) 2.012 tys. zt
Razem przychody : 67.563 tys. zt
- zysk brutto na dziatalno$ci gospodarczej - 2.843 tys. zt

po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych w wys. 551 tys. zt
- zysk netto na dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni 2.292 tys. zt

W pozycji rachunku zyskow 1 strat okreslonej ,,zmiana stanu produktow” w kwocie

2.012 tys. zt wykazano:

- zmiang stanu produkcji w toku  (-) 357 tys. zt

- kwota ,,mediéw” komunalnych do rozliczenia z uzytkownikami lokali (-) 3.066
tys. zt

-oraz (+) 1.411 tys. zt - taczny wynik na dziatalnosci GZM 1 kosztow dziatalnosci

SOiK (stanowigcy sume¢ wynikow ujemnych na czesci nieruchomosci w kwocie

(-)803 tys. zt 1 kosztow nie pokrytych wplywami SOiK (-) 1.006 tys. zt oraz

wynikéw dodatnich na nieruchomos$ciach w kwocie (+) 398 tys. z}).

Suma wynikéw ujemnych zostata zaprezentowana w Bilansie po stronie aktywow —
poz. rozliczenia migdzyokresowe czynne, natomiast suma wynikow dodatnich — w
pasywach Bilansu — poz. rozliczenia migdzyokresowe bierne / przychody
przysztych okresow/.

Na etapie planowania, tj. przy zatwierdzaniu planu finansowo-gospodarczego na
2013 rok, Rada Nadzorcza podjeta uchwaty ustalajace dla cztonkow spédidzielni
oplaty eksploatacyjne nizsze niz przewidywane koszty, zaktadajac ujemne wyniki,
ktore beda pokryte pozytkami z mienia spotdzielni, dochodami z najmu 1 wynikiem
na pozostatej dziatalnosci finansowe;.
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Osoby uzytkujace lokale, ale niebedace cztonkami PSML-W, wnoszg stawke
eksploatacyjng rowng planowanym kosztom, z tego powodu, ze pozytki przystuguja
wylacznie cztonkom.

W zwigzku z powyzszym zaplanowany zostal niedobor wptywoéw do pokrycia
wynikiem finansowym netto, w grupie lokali uzytkowanych przez czionkéw
Spotdzielni.

Po przeznaczeniu czg¢s$ci wyniku bilansowego netto na pokrycie niedoboréw
wplywow eksploatacyjnych na poszczegodlnych nieruchomosciach, pozostata kwota
wyniku przystuguje rowniez cztonkom spotdzielni — za wyjatkiem pozytkow
uzyskanych na poszczegolnych nieruchomosciach z ich czeéci wspdlnych, ktora
przystuguje wszystkim witascicielom oraz Spotdzielni.

Rachunek kosztow wg miejsc powstawania oraz wynikdw na poszczegdlnych
grupach lokali za 2013 rok:

(dane w tys. ztotych)

LP. Wyszczegolnienie Koszty Wplywy | Wynik

A. EKSPLOATACJA LOKALI

Lokale mieszkalne -
(w kosztach uwzgledniona

zostala kwota niedoboru 29 653 29 255 -398

1. | wplywow za wodg - w wys.
421 tys. zt)
- poz. koszty 1 wptywy tyt. 7274 7206 - 68
wody
Lokale uzytkowe -

2. |wlasno$ciowe prawo 1 odrgbna 917 981 64
wlasnos¢

3. Gara;e (z wylaczeniem 735 230 3
wynajmowanych)

Nierozliczone koszty dzialalnos$ci 284

B SOiK 1337 47 - 1.006
(wplywy powiekszone o dotacje z Urzedu Miasta)
C. 1.| Garaze wynajmowane 224 305 81

. | Lokale uzytkowe 1573 | 2885 1312
wynajmowane

3 Dmalalposc p}‘odukcy]na — 514 614 100
sprzedaz domow

3. Poz,ytkl brutFo z czgsel 7 140 133
wspoélnych nieruchomosci
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Pozytki brutto z innych
4. |nieruchomosci Spotdzielni (w 5 336 331
tym- dzierzawy)
D. Pozostata dziatalnos$¢:
sprzqdag us.iug niematerialnych, 143 148 5
materiatow itp..
E. Pozostata dziatalno$¢ operacyjna 797 631 - 166
Pozostata dziatalno$¢ finansowa 1 147
(minus kwota dotacji z U.M.) 53 -47 1047
G. WYNIK FINANSOWY 42 784 44 216 1432
KOSZTY I PRZYCHODY
G. MEDIA 22293 25359 3 066
- wynik z tyt. ,,mediow”
komunalnych do rozliczenia z -3.066 -3 066
uzytkownikami lokali
WYNIK FINANSOWY
H. OGOLEM 65.077 66 509 1432
w tym: -
)a dot. dziatlalnosci GZM minus - 1411
)b wynik finansowy brutto plus 2843
Podatek dochodowy
L. C : - 551
pomniejszajacy wynik brutto
H. WYNIK FINASOWY NETTO (nadwyzka bilansowa) 2292

Wynik na dzialalnosci zakwalifikowanej do GZM (plus dziatalnos¢ klubow),
stanowi suma wynikoOw wyszczegdlnionych w pkt. A 1 B.

Na wynik finansowy brutto na dziatalnosci gospodarczej sktada si¢ suma pozycji
wymienionych od C + E.

Najwiekszy udziat obcigzen uzytkownikdéw lokali mieszkalnych, to obcigzenia za
dostarczane do mieszkan ,,media” komunalne, natomiast eksploatacja 1 utrzymanie
lokali to tylko 25% wydatkow.

Koszty energii cieplnej stanowig prawie 32% kosztow, koszty wody 13%. Koszty
utrzymania czysto$ci ponad 4%, przy czym w I potroczu byty to koszty ustug firm
wywozgcych nieczysto$ci obcigzajace wszystkich mieszkancéw, a w II potowie
roku - optaty obejmuja wylacznie tzw. ,,podatek $mieciowy” pobierany wylacznie
od uzytkownikow spotdzielczych lokali (z wytaczeniem lokali z odrebng
wlasnos$cig, ktorych uzytkownicy wnosza ,,podatek” bezposrednio do Urzedu
Miasta).

Natomiast 20% miesigcznego wymiaru optat zasila fundusz remontowy budynkow
mieszkalnych, z ktorego wykonywane sg roboty remontowe, w tym rowniez
termomodernizacja budynkow.
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Na wykresie ponizej przedstawiamy rozklad procentowy ponoszonych kosztow w
skali Spotdzielni, zwigzanych z lokalami mieszkalnymi.

Udzial poszczegdélnych skiadnikow
kosztow lokali mieszkalnych

Koszty energii

Gaz z licznikow elektrycznej na
Koszty wywozuZzbiorczych oswietlenie czesci Eksploatacja i
$mieci 1.8% wspdlnej utrzymanie lokali
4,3% nieruchomosci 25,8%
1,2%
Koszty wody

Koszty niedoboru

12,4% \

wody
0,7%
Koszty
dozorowania
budynkéw 8-
kondygnacyjnych
Koszty energii e
: - Koszty
cieplnej na eksploataciji i
oggﬁe;\i?nle utrzymania
7o Koszty Fundusz dzwigow
drialalnosel remontowy lokali osobowych
C : - 0,7%
spolecznej, mleszkal_nych )
oswiatowej i (;([:l]p‘;fy
kulturalnej A%
rozliczone na
czlonkow
0,5%

Propozycje podzialu wyniku finansowego:

Biorac pod uwage sposob ustalenia wysokosci stawek eksploatacyjnych dla
cztonkow PSML-W, t;. w wysoko$ci nizszej, nie pokrywajacej] wysokos¢
planowanych kosztow oraz uzyskane powyzej wyniki za 2013 rok, a takze
dotychczasowa praktyke okreSlajaca zasady podziatu zysku netto, Zarzad
zaproponuje Walnemu Zgromadzeniu nastgpujacy sposob  podziatu nadwyzki
bilansowej wygospodarowanej za 2013 rok w wysokosci 2.291.573,71 zt:

- po przeznaczeniu kwoty 107.700,72 zi netto (132.963,84 zi brutto minus
podatek CIT 19%) z tytulu uzyskanych pozytkbw z poszczegdlnych
nieruchomosci, ktore przystuguja wytacznie tym nieruchomosciom, na ktérych
powstaty (art. 5 ust. 1 ustawy),

pozostalg kwote (2.183.872,99 zI netto) proponuje si¢ rozliczy¢ nastepujaco:
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. 341.002,13 zt - na pokrycie ujemnych wynikow na nieruchomos$ciach
(jest to suma wynikow ujemnych za rok 2013 w wysokosci 802.506,90 zt
pomniejszona o wyniki dodatnie z lat ubiegtych, zaewidencjonowane na czgsci
budynkéw jako rozliczenia miedzyokresowe bierne — przychody przysztych
okresow),

. 1.006.421,57 zt na pokrycie czesci kosztéw dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej 1 kulturalnej, przewyzszajacych wplywy z tytulu naliczen optat od
cztonkdw na cele SOiIK oraz dotacji uzyskanej z Urzedu Miasta na te
dziatalnos¢,

. 80% pozostalej kwoty, tj. kwote 669.159,43 zI proponuje si¢
przeznaczy¢ na zasilenie funduszu zasobowego,

. Pozostate 20%, tj. 167.289,86 zt - pozostawi¢ na remonty mienia
Spotdzielni w 2014 roku.

Przeznaczenie z zysku netto kwoty wyzszej niz w roku ubieglym na cele dziatalnosci
spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej, wynika z nizszych wptywow od cztonkow
Spotdzielni na te dziatalno$¢. Od 1 stycznia 2013 roku zostalo obnizone obcigzenie
cztonkoOw — zmniejszylo sie z 0,08 z/m* p.u. lokalu na 0,05 z/m’ p.u., czego
konsekwencja jest znaczne zmniejszenie wplywow na dziatalnos¢ SOiK. Druga
przyczyna to zmniejszajaca si¢ 11o$¢ czlonkow naszej Spotdzielni.

Podsumowujac rok 2013, nalezy podkreslic, ze pomimo corocznego

zmniejszania si¢ sumy bilansowej, co jest nastepstwem starzenia si¢ majgtku
trwalego oraz dziatania przepisow ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
(wyodrgbniania si¢ lokali), struktura finansowania Spoéldzielni jest nadal
bezpieczna, charakteryzuje si¢ wysokim udziatem kapitatow wlasnych, ktore sg tez
wyzsze od majatku trwalego, gdyz finansuja réwniez obrot.
Ponadto nie wystapity zadne istotne przyczyny gospodarcze oraz ustawowe, ktore
spowodowatyby zagrozenie dziatalnos$ci Spoétdzielni. Spotdzielnia posiada ptynnosé¢
finansowa (wskaznik ptynnos$ci biezacej na dzien 31-12-2013 r. przekracza 2, czyli
jest wyzszy od pozadanej wartosci wynoszacej okoto 1,5). Oznacza to brak
trudnosci ptatniczych i pomimo zwigkszajacej si¢ kwoty zadtuzenia z tytutu optat za
lokale, do tej pory wszystkie zobowigzania sg regulowane terminowo.

Podstawowym zadaniem Plockiej Spoldzielni Mieszkaniowe; L-W w roku
nastepnym 1 kolejnych latach, jest utrzymanie ptynnosci finansowej Spotdzielni na
poziomie pozwalajagcym sprawne zarzadzanie oraz intensyfikacja dziatan majacych
na celu nie zwigkszanie si¢ zadtuzenia uzytkownikow lokali.

ZADLUZENIA Z TYT. OPLAT ZA LOKALE

W Ptockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej kwota zalegtosci
z tytutu oplat za lokale mieszkalne, garaze 1 lokale uzytkowe na dzien 31-12-2013r
wyniosta 6 059 545,24 zt :
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z czego z tytulu opflat za:
- lokale mieszkalne
- garaze

5695 261,98 zt
23 201,76 zt

Razem lokale mieszkalne 1 uzytkowe

- lokale uzytkowe

5718 463,74 zt
341 081,50 zt

OGOLEM ZADYLUZENIE

Na ostatni dzien 2012 roku kwota zadluzenia ogdétem wynosita 5 923 193,73 zt, w

6 059 545,24 zt

zwigzku z powyzszym w ciggu 2013 roku nastgpit wzrost zaleglosci o kwote

136 351,51 zt, ztego:

- z tytulu optat za lokale mieszkalne

- 7 tytulu optat za garaze

- z tytutu optat za lokale uzytkowe

Kwota zadluzenia lokali mieszkalnych na 31.12.2013 r wynosi 5 695 261,98 zl,

wzrosto 112
Wwzrost o
wzrosto 20

tys. zt
tys. zt
tys. zt

przyrost 136

tys. zt

w tym:
Porownanie z 31.12.2012 r.
(kwoty w tys. z1)
Zmiana (+/-)
- lokale wtasnosciowe
(cztonkowie) 1 668 tys.zt 1687 tys.zi - 19
- lokale wtasnosciowe
bez cztonkostwa 1177 tys.zt 1007 tys. zt + 170
- lokatorskie 474 tys. zk 554 tys.zt |- 80
- odrebna wlasnosé 985 tys. zt 909 tys.zt |+ 76
- pozostate ( najem 1
bez tytulu prawnego ) 1391 tys.zt 1426 tys.zt |- 35
Razem: 5695 tys.zt 5583 tys.zt |+ 112

Wskaznik zaleglosci na 31.12.2013 r. — liczony jako wskaznik procentowy taczne;j
kwoty zaleglosci za lokale do rocznych naliczen optat - w skali Spoéidzielni
uksztattowat si¢ na poziomie 9,26 %.

Wskaznik zalegtosci w oplatach za lokale mieszkalne - 9,69 %,
w podziale na tytuly wtasnosci lokali mieszkalnych:

- mieszkania z wlasno$ciowym prawem (cztonkowie ) 6,10 %
- mieszkalnia wlasno$ciowe (osoby nie bedace czlonkami) 16,54 %
- mieszkania lokatorskie 29,51 %
- mieszkania z odrebng wlasnoscia 4.47 %
- najem 1 zajmowane bez tytulu prawnego 206,80 %
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Wskaznik zaleglosci w optatach za garaze wyniost - 3,15 %.

Wskaznik zalegtosci w oplatach za lokale uzytkowe wyniost 5,80%:
w tym w podziale na tytuly wlasnosci :

- lokale przydzielone na warunkach wlasno$ciowego prawa 5,45 %
- lokale wyodrebnione (odrgbna wiasno$¢) 2,13 %
- lokale wynajmowane 5,64 %
- inne:

dzierzawa gruntu 6,55 %

Tabele nr 5, Sa, 6 i 7 zawieraja dane poréwnawcze zaleglo$ci w oplatach za lokale
na ostatni dzien roku 2013 1 2012r.

Kwoty zaleglo$ci wykazano w tysigcach ztotych, z jednym znakiem po przecinku.
Tabela nr 6 — struktura ilo§ciowo — wartoSciowa zalegto$ci w optatach za lokale
uzytkowe.

Tabela nr 5 1 5a — struktura ilosciowo — warto$ciowa zalegtosci w optatach za lokale
mieszkalne 1 garaze.

Tabela nr 7 — wskazniki zaleglos$ci.

Zwigkszajaca si¢ kwota zadluzenia z tytulu optat za lokale jest sytuacja
niekorzystng, gdyz moze zagraza¢ plynnosci finansowej Spotdzielni. Wskaznik
zadluzenia ogotem nie przekraczajacy 10% w skali naszej Spotdzielni nie jest
jeszcze wskaznikiem niebezpiecznym, jednakze zadaniem Zarzadu oraz wszystkich
pracownikow jest poszukiwanie metod skutecznego odzyskiwania dtugow.

W zwigzku z powyzszym zostala opracowana instrukcja windykacyjna, ktora
zawiera opis procedur postepowania z osobami zalegajacymi w optatach za lokale.
Podstawowym dzialaniem jest wysytanie monitow, wezwan do zaptaty, kierowanie
na droge postepowania sgdowego, a przy braku reakcji na wezwanie do
dobrowolnej zaptaty zasgdzonego zadluzenia — kierowanie na droge egzekucji
komorniczej.

Brak reakcji cze$ci dtuznikow na wezwania do zaptaty, nie interesowanie si¢
wzrastajacym zadluzeniem i1 wrecz unikanie kontaktu z pracownikami Spoétdzielni,
ktorzy chcg droga ugody wynegocjowac sptate zadtuzenia, zmusza do zastosowania
bardziej radykalnych metod. W tym celu Spotdzielnia zawarta umowy z firmami
zajmujacymi si¢ odzyskiwaniem zaleglo$ci, wspotpracuje réwniez z KRD
(Krajowym Rejestrem Dlugow) wpisujac na liste dtuznikow osoby posiadajace
dochody, a unikajace dokonywania opftat za lokale.

W stosunku do bardzo ucigzliwych dtuznikéw zaistniata konieczno$¢ wystgpienia
do Rady Nadzorczej o wykreslenie ich z grona cztonkéw Spotdzielni, a w wielu
przypadkach wystgpienie do sadu z pozwem, nie tylko o =zaplate zaleglych
naleznosci, ale rowniez i o eksmisjg.

W ostatnich latach Spotdzielnia wystapita z wnioskami o egzekucje zadluzenia z
nieruchomosci dtuznika, w kilkunastu przypadkach dolaczyta si¢ do trwajacych
egzekucji z wniosku innych wierzycieli, w szczegolnosci bankow. Koniecznym
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stalo si¢ rowniez dokonywanie wpisu zasgdzonego zadluzenia w ksiedze wieczyste]
lokalu — wszystkie lokale z odrebng wtasnoscia posiadajg ksiegi.

Powyzsze dzialania sg dziataniami przymusowymi, wskazanymi w przypadkach,
gdy inne dziatania, profilaktyczne, nie skutkuja.

Wiele oséb znalazlo si¢ w trudnej sytuacji finansowej nie z wlasnej winy, ale
interesujg si¢ swoim dlugiem 1 korzystajg z r6znych form pomocy. Jedng z nich jest
korzystanie z dodatkow mieszkaniowych, rozmowy w sprawie ratalnej sptaty
zadhuzenia, zawieranie ugod dot. przesunigcia termindéw splaty itp. W tej sprawie
duza pomoc wykazujg czynniki spoteczne, tj. cztonkowie Rad Osiedli i Rada
Nadzorcza.

Ponizej podajemy przyktadowe dzialania Zarzadu 1 pracownikow w ciagu 2013
roku dotyczace czynnosci windykacyjnych:

1. W ciagu 2013 r. wystano 13 306 powiadomien do uzytkownikéw lokali z
informacjami o stanie ich konta optat za mieszkanie oraz 1001 powiadomien
dot. optat za garaze.

2. Do dluznikow zalegajacych z optatami od 2-3 miesiecy wysytano 2.391
monitow, w tym 2.266 monitow dot. lokali mieszkalnych 1 125 monitéw dot.
garazy.

3. Dhuznikom posiadajacym zadluzenie za mieszkania obejmujace okres od 3
miesiecy 1 wigcej, wystano 3.304 monity 1 458 wezwan do zaptaty oraz 38
monitow zalegajacym za garaze.

4. Do dhluznikéw zalegajacych z oplatami za lokale uzytkowe wystano 218
monitéw. W tym przypadku wezwania kierowane sg juz w przypadku 1-
miesi¢cznego zadtuzenia.

5. W ciggu 2013 r. skierowano do sagdu 305 pozwdédw o zaptate naleznosci z tytutu

oplat za mieszkanie (w uproszczonym trybie nakazowym - bez kosztow

zastgpstwa procesowego), na faczng kwote ponad 1. 277 tys. zt.

Skierowano 124 wnioski o wszczecie egzekucji do Komornika.

7. Lacznie do konca 2013r Spoéldzielnia wystapita z 48 wnioskami o wszczecie
egzekucji z nieruchomosci, przylaczenie sie do egzekucji z nieruchomosci do
innego wierzyciela badz dokonanie wpisu wzmianki do KW (ksiggi wieczystej)
o toczacej si¢ egzekucji.

8. Ponadto Dzial Prawny w 2013 r. skierowat do sadu 6 pozwoéw o eksmisjg, 3
pozwy o zaptate za lokale uzytkowe, 1 spraweg o zabezpieczenie spadku oraz 18
pozwow przeciwko Urzedowi Gminy o odszkodowanie za niedostarczenie
lokalu.

Urzad Miasta wydal w 2013 roku 1.623 decyzje o przyznaniu dodatku

mieszkaniowego. Kwota wptacona na konto Spotdzielni z tytulu dodatkow

mieszkaniowych wyniosta prawie 1.958 tys. zi. Byla to najwyzsza kwota
uzyskanych dodatkow w ostatnich latach. Mamy nadzieje, ze ma w tym przypadku
znaczenie akcja informacyjna prowadzona przez Spotdzielni¢. Dodatek
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mieszkaniowy nie jest formg zasitku, a przystugujaca z budzetu Panstwa pomoca,
po spetnieniu okreslonych warunkow — nie przekroczeniu okreslonego ustawa
dochodu na osobe¢ oraz metrazu mieszkania.

W ostatnich 4-ch latach mieszkancy PSM L-W uzyskali nastgpujace kwoty
dodatkéw mieszkaniowych:

Rok Ilo$¢ decyzji Kwota

2010 1339 1363 773,67 zt
2011 1641 1 651 875,57 zt
2012 1625 1 781 955,76 zt
2013 1623 1 957 815,69 zt

Firmy zajmujace si¢ windykacjg zadtuzen odzyskaty w 2013 r. nastepujace kwoty:
- wplaty zebrane przez inkasentow tych firm - na kwote 530 tys. zt
- wplaty dokonane na skutek bezposrednich dziatan w/w firm — na kwote 625 tys. zi.
Ponadto w wyniku negocjacji 1 zaangazowania firm windykacyjnych, Spotdzielnia
odzyskata 4 mieszkania od uporczywych dtuznikow, w wyniku doprowadzenia do
zamiany na mieszkania o gorszym standardzie, w wigkszo$ci poza zasobami
Spotdzielni.

Wspdlpraca z Krajowym Rejestrem Dtugdéw polega na informowaniu dluznikéw
o realnym zagrozeniu wpisania ich na krajowa liste dluznikéw, wpisywaniu i
nastepnie monitorowaniu aktualnego zadluzenia. Aktualna liczba wpiséw
dokonanych przez PSM L-W to 34 osoby. Wpisy utrudniaja zawieranie umow,
zacigganie kredytow itp.

Wszystkie wyzej wymienione dzialania Spotdzielni staty sie koniecznos$cig, aby
nie dopusci¢ do zachwiania si¢ pltynnosci finansowej, spowodowanych nadmiernym
zadluzeniem.

Dzialalnos¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna PSML-W w
2013 roku

PSML-W prowadzi dziatalno$¢ spoleczng, oswiatowa 1 kulturalng na podstawie
Statutu oraz podjete] w tej sprawie w dniu 30-11-2007r . Uchwaty przez Zebranie
Przedstawicieli PSML-W.

W kosztach tej dzialalno$ci uczestniczg cztonkowie Spoédldzielni. Znaczng czesé
kosztéw pokrywana jest z nadwyzki bilansowej netto, o czym decyduje corocznie
Walne Zgromadzenie Spotdzielni. Nieznaczng pomocg we finansowaniu sg dotacje
z Urzedu Miasta Plocka dedykowane na zorganizowanie konkretnych imprez
kulturalnych, a takze odptatno$¢ za korzystanie z tej dziatalno$ci przez nie
cztonkow.

Dziatalnos¢ ta prowadzi Zespot Spoteczno-Kulturalny PSML-W, ktory stanowig

cztery placowki: Spoéldzielczy Dom Kultury, Klub Osiedla Lukasiewicza, Klub
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Osiedla Kochanowskiego, Klub Osiedla Dworcowa, obejmujace swoja
dziatalnoscig obszar pigciu osiedli.

Glownymi kierunkami dziatalnosci spoteczno — kulturalnej w roku 2013 wg
projektu planu pracy byty:

1. Wprowadzanie nowych form dziatalnosci w oparciu o sekcje 1 kota
zainteresowan zgodnie z oczekiwaniami 1 realiami XXI wieku,
zaakceptowane przez srodowisko lokalne.

2. Wspolpraca z instytucjami i organizacjami dziatajacymi na rzecz dzieci i

mtodziezy.

Integracja srodowiska seniorow 1 0sob niepetnosprawnych.

4. Przeciwdziatanie  patologiom spolecznym  poprzez  organizowanie
wielozadaniowych spotkan edukacyjno-profilaktycznych dla dzieci 1
mtodziezy.

5. Organizacja imprez kulturalnych 1 sportowo-rekreacyjnych w dni wolne od
pracy.

6. Reprezentowanie dorobku Placowek na arenie miejskiej i krajowe;.

(O8]

Spéidzielczy Dom Kultury - prowadzil dziatalno$¢ na terenie swojego osiedla dla
dzieci, mtodziezy 1 dorostych, stwarzajac im warunki do wszechstronnego rozwoju
zgodnie z ich zainteresowaniami, oraz organizowal duze imprezy lokalne dla cate;j
spotecznosci Ptocka.

Stale formy pracy — 36 sekcji - zapisanych 550 0sob.

WspotpracowaliS§my z organizacjami mieszczgcymi si¢ w placowce

- koto wedkarskie PSML-W,

- szkolny klub sportowy judo ELJOT,

- Ptockie Stowarzyszenie Tworcow Kultury,

- Filia nr 4 Ksigznicy Ptockie;,

- Ognisko Artystyczne.

Imprezy artystyczne zorganizowane w placowce — 34 imprezy — uczestniczylo
6.930 osob.

Przeglady, spektakle, koncerty muzyczne, wieczory poetyckie, twodrczosci
seniorow, spektakle teatrow mtodziezy niepetnosprawnej, imprezy charytatywne,
turnieje sportowe, rekreacyjne, festiwale, wieczorki literackie, spotkania
okolicznosciowe 1 §wiateczne, happeningi, poranki artystyczne, wystawy, zabawy,
dyskoteki, koncerty wyjazdowe.

Udzial Spotdzielczego Domu Kultury w wyjazdowych imprezach - w 16
imprezach uczestniczylo 197 wykonawcow

- turnieje wyjazdowe judo,

- grupy wokalne dziecigce, mtodziezowe — udziat w Festiwalu w Krakowie,

- kabaret seniora — przeglady, konkursy 1 spotkania integracyjne,

- kapela podwoérkowa — przeglady 1 imprezy okoliczno$ciowe

-Festiwal Daj Rado$¢ Innym dla oséb niepelnosprawnych

- udziat wigkszosci sekcji w Jarmarku Tumskim
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Imprezy zewnetrzne wspotorganizowane przez SDK — 22 imprezy — 7.060
uczestnikow

- Przeglad Teatralny Dzieci 1 Mlodziezy Niepelnosprawnej,

- Teatry Edukacyjne — Wroctaw, Kielce, £.6dz, Krakow,

- Heca — Przeglad Teatrow

Konkursy, turnieje:

- sportowe, integracyjne, profilaktyczne, recytatorskie, plastyczne, fotograficzne,
piosenki, poezji.

Praca z dzie¢mi

- prowadzenie zaje¢ ferii zimowych Akcja Zima — w ktérej uczestniczyto 65
dzieci, prowadzenie zaje¢ wakacyjnych Akcja Lato — 306 dzieci, w 4 blokach
dwutygodniowych.

- poranki artystyczne dla przedszkoli, happeningi plastyczne i integracyjne,
konkursy piosenki polskiej, fotograficzne, =zajecia w klubie malucha,
popotudniowym mini przedszkolu, zabawy 1 spotkania okolicznosciowe.

Wystawy

- okolicznosciowe, prac plastycznych 1 rzezby o0s6b niepetnosprawnych,
fotograficzne.

Klub Osiedla Kochanowskiego - zgodnie z zatozeniami programowymi w
roku 2013 uwzglednial przede wszystkim potrzeby mieszkancow osiedla realizujac
podstawowe cele dziatalno$ci jakimi s3: rozwdj kultury 1 sztuki, edukacja
kulturalna dzieci 1 mtodziezy.

State formy pracy — 20 statych form pracy

dla dzieci, mtodziezy i dorostych - sg to: zajecia muzyczno — ruchowe, rytmiczne,
wokalne, zajecia integracyjne, manualno — plastyczne, szachowe, odrabianki,
nauka gry na pianinie 1 keyboardzie, zajecia recytatorsko — teatralne, zajecia
przedpotudniowe przedszkoli 1 szkoél, nauka gry na gitarze, nauka gry
w szachy, zajecia taneczne, tenisa stolowego, gimnastyka dla dorostych, Klub
Seniora, zespdt wokalno — muzyczny.

Imprezy artystyczne zorganizowane w placéwce — o zasiegu lokalnym - 40 imprez
— festyny osiedlowe, imprezy okoliczno$ciowe, zajecia teatralne, profilaktyczne,
swietlicowe, dyskoteki, wieczorki taneczne, wystawy. — udziat 2450 osob,

- 0 zasiegu ogdlnomiejskim — okoliczno$ciowe, spotkania z zakresu profilaktyki
uzaleznien, konkurs teatrzykow, plastyczne, happeningi, konkursy ortograficzne,
poezji, recytatorskie. — 4.467 osob.

Praca z dzie¢émi — organizacja i prowadzenie Akcji Zima — uczestniczyto
w zajeciach 54 osoby, w Akcji Lato 191 dzieci, oraz przeprowadzone przeglady,
turnieje sportowe, rekreacyjne, spotkania okoliczno$ciowe, §wigteczne, poranki
artystyczne, dyskoteki, koncerty, zabawy, wystawy fotograficzne.

Klub Osiedla tukasiewicza — dzialalnoscia spoteczno — kulturalng
obejmowal Osiedle Lukasiewicza 1 Rembielinskiego.

Imprezy masowe adresowane byly zaréwno dla mieszkancow osiedli jak 1
pozostatych mieszkancoéw Plocka. Dziatalno$¢ kulturalna placowki opierata si¢ na
prowadzeniu statych cotygodniowych zaje¢ oraz na organizowaniu imprez
kulturalnych 1 edukacyjno — rekreacyjnych. Klub jest miejscem wspolnej
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aktywnos$ci tworczej dzieci, mtodziezy 1 dorostych postugujacych sie jezykiem
amatorskiej sztuki.

State formy pracy — 16 r6znorodnych form pracy

Pracownia plastyczna dla dorostych, Klub Seniora, Zajgcia Sportowo —
Rekreacyjne, Stowarzyszenie AUXILIM MEDICUM — pomoc medyczna, Mata
Dekoratornia, Kreatywny Swiat Malucha — zajecia przedpotudniowe, Kreatywny
Swiat Dziecka — zajecia popotudniowe, Klub ,, Artysty Widczykija ,,

- przedpotudniowe zajecia dla Przedszkoli, ,, Klub Artysty Widczykija ,,

- przedpotudniowe zajecia dla Szkot Podstawowych,

- Zespol muzyczny ,,CrashReport”, Rowerek 1 steper,

- Wielopoziomowa Druzyna Harcerska ,,Zywioly”,

- Odrabianki dla dzieci 1 mtodziezy.

Imprezy artystyczne zorganizowane w placowce — 28 imprez — uczestniczyto
3.0210s06b

- imprezy okolicznosciowe, spotkania poetyckie, koncerty muzyczne, turnieje
sportowe, rekreacyjne, spotkania $wigteczne, wystawy, zabawy, dyskoteki,
festyny, akcje profilaktyczno- zdrowotne, konkursy, koncerty wyjazdowe.

Udziat Klubu w wyjazdowych imprezach — pikniki integracyjne, festyny, Jarmark
Tumski.

Konkursy, turnieje, przeglady — konkursy okoliczno$ciowe, turnieje przedszkolne,
ekologiczne, profilaktyczne, szaradziarskie.

Praca z dzie¢mi — zajecia interdyscyplinarne Akcji Zima - w ktorej uczestniczyty
39 osob, prowadzenie zaje¢ wakacyjnych Akcja Lato — 139 dzieci oraz zawody
sportowo — rekreacyjne, zajecia rytmiczne, integracyjne jak tez przedpotudniowe
imprezy dla przedszkoli 1 szkot.

Wystawy — okolicznosciowe, fotograficzne, rekodzieta artystycznego, grafiki,
rzezby, bizuterii.

Klub Osiedla Dworcowa - prowadzil dziatalno$¢ na terenie swojego osiedla
dla dzieci, mtodziezy 1 dorostych stwarzajagc im warunki do wszechstronnego
rozwoju osobowosci, wiedzy 1 umiejetnosci zgodnie z ich zainteresowaniami.

State formy pracy — prowadzono 10 r6znorodnych form pracy - zapisanych 214
0sob.

Sa to sekcje: artystyczna, mtodziezowa, rytmiczna dla dzieci, gry na
instrumentach, tenisa stotowego, gimnastyki dla dorostych, kota teatralne, Klub
Seniora, zespdt wokalno- muzyczny, chor seniora, kabaret, kapela.

Imprezy artystyczne zorganizowane w placéwce 88 imprez — 5030 uczestnikow:
odbyly si¢: olimpiada sportowa, festyny okolicznoSciowe, koncerty, spotkania,
konkursy 1 turnieje plastyczne, recytatorskie, rozgrywki tenisa stotowego,
poetycko- muzyczne, wokalne.

Praca z dzieémi — organizacja 1 prowadzenie Akcji Zima — uczestniczyto
w zajeciach 30 osob, w Akcji Lato 205 dzieci, oraz zajecia socjoterapeutyczne,
profilaktyczne, taneczne, muzyczne, plastyczne, teatralne 1 spotkania z ciekawymi
ludzmi.

Organizowane sg wystawy plastyczne 1 0zdob §wigtecznych.
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Bardzo waznym zadaniem w roku sprawozdawczym, byla wspotpraca z
instytucjami, organizacjami, stowarzyszeniami odpowiedzialnymi za kulturg, a
szczegOlnie z Plockim Osrodkiem Kultury 1 Sztuki 1 Mlodziezowym Domem
Kultury.

Wykaz zalgcznikow:

Tabela nr 1 — Zestawienie gruntow w zasobach PSM L-W wedtug stanu na dzien 31.12.2013.

Tabela nr 2 — Zasoby Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej L-W wedlug stanu na dzien
31.12.2013.

Tabela nr 3 — Bilans PSM L-W na dzien 31.12.2013 rok. (w tys zlotvch)

Tabela nr 4 — Rachunek zvskow i strat za 2013 rok — (wariant porownawczy)

Tabela nr 5 — Struktura ilosciowo-wartosciowa zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne w
latach 2012 — 2013.

Tabela nr 5a — Struktura ilosciowo-wartosciowa zalegtosci w oplatach za garaze w latach 2012
—2013.

Tabela nr 6 — Struktura ilosciowo-wartosciowa zalegtosci w oplatach za lokale uzvtkowe w
latach 2012-2013.

Tabela nr 7 — Wskaznik zaleglosci w optatach za lokale za 2012 — 2013.

Plock, dnia 06 marca 2013r. ZARZAD PSML-W
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