Sprawozdanie Zarzqdu
Plockiej Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wilasnosciowej w Plocku
z dziatalnosci w roku 2014

Zarzad Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtlasnosciowe;,
zgodnie z § 96 ust. 3 Statutu PSML-W, przedstawia sprawozdanie z
dziatalno$ci Spotdzielni w 2014 roku oraz informacje o sytuacji ekonomicznej
naszej Spoldzielni. Zawarte w informacji dane zostaly sporzadzone na bazie
sprawozdan z poszczegdlnych komorek organizacyjnych obejmujgcego okres
od 01.01.2014r do 31.12.2014r .

Stosownie do § 95 ust. 1 Statutu Zarzad Pltockiej Spotdzielni Mieszkaniowe]
Lokatorsko — Wtasnosciowej dziatat w 2014 roku, w nastepujacym,
niezmienionym 3 — osobowym sktadzie:

1. Jan Karol Rgczkowski — Prezes Zarzadu,

2. Krystyna Jadwiga Wrzeszczynska —Zastepca Prezesa ds. Ekonomicznych

3. Zofia Grazyna Kedzierska — Czlonek Zarzadu ds. Zarzadzania
Nieruchomosciami.

W ramach podziatu pracy cztonkowie Zarzadu kierujg pionami organizacyjnymi
wynikajacymi z zatwierdzonej przez Rade Nadzorczg struktury organizacyjnej
Spotdzielni, ktéra okresla bezposrednie podporzadkowanie poszczegdlnym
cztonkom Zarzadu komérek organizacyjnych i stuzb.

W 2014 roku  zadania Spotdzielni realizowane byly przez jednostki
funkcjonalne o charakterze ogdélnym, administracje osiedli, jednostki
wykonawstwa wlasnego, oraz placowki zespotu spoteczno — kulturalnego, w
ramach zatwierdzonej przez Rade¢ Nadzorczg struktury organizacyjnej
Spotdzielni, obejmujacej ogbdlng liczbe 159 etatéw (w 2013 roku liczba ta
wynosita 161,5 etatow), w ramach ktérej Zarzad ustalit liczbe etatow w
poszczegdlnych komorkach organizacyjnych. Srednioroczne zatrudnienie w
PSML-W w roku 2014 wynosito 150,3 osoby i1 zmniejszyto si¢ w stosunku do
roku 2013 o0 1,3 osoby.

W roku sprawozdawczym nie byto zmian na stanowiskach kierowniczych.
Obowiazki Zarzadu wynikajagce z postanowien statutu PSML-W byly
wykonywane na biezagco. Zarzad odbyl 52 protokotowane posiedzenia 1 podjat
968 uchwat.

Zarzad prowadzil prace w oparciu o plan pracy — sporzadzany w okresach
potrocznych, zawierajacy grupy tematyczne, ktoére wyczerpywaly zagadnienia
wystepujace w Spotdzielni.

Do statych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaty:
sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe (rozpatrywane cotygodniowo), biezaca
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analiza, monitoring, ocena realizacji zadan 1 wynikéw gospodarczo —
finansowych Spotdzielni, zagadnienia dotyczace zadluzen w optatach za lokale
(rozpatrywane kwartalnie), sprawy zwigzane z przeprowadzonymi przez zespot
placowek SK akcjami: ,Zima 2014” 1 ,Lato 2014”, sprawy udzielania
zamoOwien na roboty budowlane, sprawy pracownicze i socjalne.

Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byly rowniez zagadnienia dotyczace
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, indywidualne wystgpienia w sprawie
zawarcia porozumienia w zakresie splaty w ratach zadluzenia w optatach za
lokal, a takze rozpatrywanie wynikdw wewngtrznych i zewngtrznych kontroli
dziatalnosci Spotdzielni, zmian w regulaminach wewngtrznych, spraw
organizacyjnych, skarg i wnioskow.

Efektem kolegialnej pracy Zarzadu byly podejmowane uchwaty w zakresie
biezacych spraw, a takze przygotowywanie materiatow na posiedzenie Rady
Nadzorczej, Zebrania Osiedli 1 Walne Zgromadzenie Spotdzielni.

Zarzad uczestniczyt we wszystkich  posiedzeniach Rady Nadzorczej, jak
réwniez w Zebraniach Osiedlowych , ktore odbyly sie w maju 2014 roku |
Walnym Zgromadzeniu , ktore odbyto si¢ 16 czerwca 2014 roku.

Wspoélpraca z Radami Osiedli utrzymywana byta nie tylko za posrednictwem
protokolow 1 pism, ale takze przez bezposrednie uczestnictwo (na zaproszenie
zainteresowanych Osiedli) cztonka Zarzadu w posiedzeniach Rad Osiedli.

W  okresie sprawozdawczym Prezes Zarzadu wydal: trzy zarzadzenia
wewnetrzne, dwa zarzadzenia zmieniajagce wczesniej wydane zarzadzenie, 1
pismo okolne.

Na przestrzeni roku 2014 do Spotdzielni wptyngto 5651 pism i podan oraz 7347
faktur zewngetrznych.

Obok biezacej dziatalnosci gospodarczej 1 merytorycznej Zarzad 1 Kierownicy
Osiedli (wyposazeni przez Zarzagd w odpowiednie pelnomocnictwo)
uczestniczyli przy sporzadzaniu aktéw notarialnych dotyczacych przenoszenia
wlasnos$ci lokali na odrgbng wtasno$¢, zbywania nieruchomos$ci na podstawie
podjetych Uchwat przez Walne Zgromadzenia.

Dzialania Spotdzielni byly oceniane przez zewnetrzne instytucje, ktére w
ramach swoich kompetencji i obowigzkéw przeprowadzaty okreslone kontrole
potwierdzajace w efekcie poprawnos¢ dziatan Spoédidzielni. Obok poddania si¢
badaniu przez bieglych rewidentow w zakresie rocznego sprawozdania
finansowego Spoétdzielni, PSML-W w 2014 roku kontrolowana byta przez takie
instytucje jak:

1. PKO BP S.A Centrum Wierzytelnosci Mieszkaniowych , ul. 3 — go Maja
14, 09 — 400 Plock
Celem kontroli byto sprawdzenie wiarygodno$ci otrzymanej informacji o
facznej kwocie wplat wniesionych przez Czlonkéw Spotdzielni za IV
kwartat 2013 roku z przeznaczeniem na sptate kredytu mieszkaniowego.
W zakresie kontrolowanego obszaru nieprawidtowosci nie stwierdzono.

2. PKO BP S.A Centrum Wierzytelnosci Mieszkaniowych , ul. 3 — go Maja
14, 09 — 400 Plock



Celem kontroli bylo sprawdzenie prawidtowosci prowadzenia przez
Spotdzielnie ewidencji analitycznej zadluzenia z tytulu kredytu 1
skapitalizowanych odsetek oraz z tytutu przejsciowego wykupu odsetek od
kredytu 1 ich oprocentowania przypadajagcego na poszczegdlne lokale
mieszkalne.

W zakresie kontrolowanego obszaru nieprawidtowosci nie stwierdzono.

3. W dniach 21 — 22 maja 2014r. zostal przeprowadzony przez BSI, audyt
recertyfikujacy, ktorego celem bylo potwierdzenie spojnosci systemu
zarzadzania Spotdzielni w mijajacym cyklu auditow nadzorczych.

W Raporcie z auditu - Podsumowanie, Wnioski ogélne, czytamy:
»Z przyjemno$cig rekomenduje kontynuacj¢ certyfikacji w Plockiej
Spotdzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko — Wiasnosciowej. Cele auditu
zostaly osiaggnig¢te.
Na podstawie obiektywnych dowodow wyszczegolnionych w raporcie
stwierdzam, ze obszary objete auditem okazaly si¢ ogdlnie efektywne.
Podczas biezagcej wizyty nie stwierdzono zadnych nowych niezgodnosci.
Organizacja prawidlowo zarzadza swoimi procesami, Wwyznacza
systematycznie cele na kazdy rok, wykorzystujac wskazniki szczegdtowe
ustanowione dla poszczegolnych procesoOw. Postepy w osigganiu celow sg
monitorowane, analizowane i przedstawiane m.in. w postaci corocznych
sprawozdan o stopniu realizacji, a takze oceniane podczasS przegladow
zarzadzania”.

Nalezy doda¢, ze po raz kolejny brak niezgodnosci podczas audytu jest
potwierdzeniem wysokich standardow prowadzenia dzialalno$ci przez
Spotdzielnig.

Swoistg kontrole, zgodnie z uprawnieniami statutowymi, sprawowaty na biezaco
organy statutowe Spotdzielni. Realizacja uprawnien nadzorczo — kontrolnych w
zakresie Administracji Osiedli i placowek spoteczno — kulturalnych w osiedlu
byta wykonywana przez Rady Osiedlowe, a w odniesieniu do Spoétdzielni, jako
catosci przez Rad¢ Nadzorczg.

Spotdzielnia nasza zatrudnia réwniez wilasne stuzby kontrolne (jednego
pracownika). W roku 2014 Petnomocnik ds. jakosci i audytu wewnetrznego
przeprowadzal dziatania kontrolne zar6wno w oparciu o zatwierdzony przez
Prezesa PSML-W plan audytéw wewnetrznych na 2014r, jak i rowniez w
formie doraznych kontroli zlecanych przez Prezesa w sytuacjach
wymagajacych wyjasnienia. Plan audytow obejmowal najwazniejsze zakresy
problemowe dotyczace funkcjonowania wszystkich komoérek organizacyjnych
Spotdzielni, przy czym kontrole najczesciej dotyczyly administracji. Ogotem
przeprowadzono 12 kontroli, w tym 6 przeprowadzono w zwigzku z
dziataniami planowymi, a pozostate 6 zostalo zleconych przez Prezesa w
zwigzku z biezacymi potrzebami.  Kazda kontrola zostata formalnie
udokumentowana poprzez sporzadzenie odpowiednich protokotéw lub innych
zapisOw w postaci np. notatek, informacji itp. dodatkowo popartych dowodami
np.:. w postaci kserokopii wybranych dokumentow Iub dokumentacji
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fotograficznej. Spostrzezenia 1 zalecenia z kontroli byly na biezaco
przekazywane kontrolowanym osobom, a w sytuacjach waznych Prezesowi
PSML-W. W nastepstwie wigkszosci kontroli zalecono podjecie czynnosci
pokontrolnych, a w przypadkach wymagajacych formalnych uregulowan
zostaty podjete stosowne dziatania okreslone w wypisach posiedzen Zarzadu
W trakcie przeprowadzonych kontroli nie stwierdzono razacych uchybien w
zakresie prawidtowo$ci wykonywania zadan i tworzenia dokumentacji, jednak
we wszystkich przypadkach podejmowano dziatania zmierzajace do
doskonalenia  dziatalno$ci  Spotdzielni.  Ponadto, poza  formalnie
udokumentowanymi dzialaniami, na biezaco prowadzone byly kontrole
zwigzane z estetyka istanem technicznym wybranych zasobdéw osiedli, a
ewentualne uwagi byty natychmiast przekazywane wtasciwym osobom.

W 2014 roku Spotdzielnia poddata si¢ ocenie w konkursie Lider
Spoldzielczosci Mieszkaniowej 2014. Znalazta si¢ w gronie Laureatow 1
zdobyta tytut ,, Lider Spotdzielczosci Mieszkaniowej 2014” w swojej kategorii.

SPRAWY CZYL.ONKOWSKO - MIESZKANIOWE

Wedlug stanu na dzien 31.12.2014r Plocka Spotdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko- Wtasnosciowa liczyta 11240 cztonkéw (w 2013 roku 11704).
Struktura czlonkow Spotdzielni posiadajagcych prawo do lokalu
(mieszkalnego, garazu lub lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalne ) na
ostatni dzien roku sprawozdawczego przedstawia si¢ nastepujaco:
- cztonkowie osoby fizyczne - 11222
- cztonkowie be¢dacy osobami prawnymi - 14
- czlonkowie oczekujacy na zawarcie umowy o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu 1 przeniesienia prawa wiasnos$ci
tego lokalu na rzecz cztonka Spoétdzielni - 4
W bazie czlonkowskiej na przestrzeni 2014 roku odnotowaliSmy nastepujace
zmiany:
- powigkszenie o 17 cztonkow na skutek:
e przyjecia w poczet cztonkow Spoldzielni - 13,

e uchylenia wczesniej podjete] uchwaly dotyczacej pozbawienia cztonkostwa
w stosunku do oséb, ktore uregulowaty zobowigzania finansowe wobec

Spotdzielni -4 .
- zmniejszenie stanu o 481 osob na skutek:
e wykreslenia z datg zgonu - 214,
e wykreslenia na podstawie rezygnacji w wyniku zbycia i darowizny - 208,
e wykluczenia osob z grona cztonkoéw Spotdzielni - 2,
e wykreslenia z grona czlonkoéw Spoétdzielni/na skutek zbycia, darowizny lub

podziatu majatku wspolnego/ w przypadku nie  zlozenia pisemnego
oswiadczenia o rezygnacji z cztonkostwa w PSML-W - 57
(,,per saldo” liczba cztonkdéw zmniejszyta si¢ o 464)



Spoétdzielnia prowadzi ewidencje nie tylko czionkow Spotdzielni, ale rowniez
wszystkich oséb, ktore posiadajg w Spotdzielni lokal mieszkalny lub uzytkowy
na zasadzie wilasnosciowego prawa do lokalu, odrebnej witasnosci. Stosowne
rejestry odzwierciedlajg zachodzace w tym wzgledzie zmiany. Najistotniejszym
problemem, wynikajagcym gtownie z braku stosownych rozwigzan prawnych, jest
pozyskiwanie informacji odno$nie zmiany wiascicieli lokali o statusie odrgbne;j
wlasnos$ci. Jedynie regularne przegladanie ksiag wieczystych pozwala zachowac
aktualng dokumentac;jg.
W 2014 roku obrot lokalami na rynku wtornym oraz ustanawianie nowych praw
do lokali przedstawia si¢ jak nizej:

¢ nabycia prawa do lokalu na rynku wtornym - 621

e zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu na podstawie art. 15 u.o0.s.m. -6

W roku sprawozdawczym nastgpito ustanawianie odrebnej wtasnosci 78 lokali
w tym:

e ze spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych - 30
e ze spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych - 41
e ze spotdzielczych wilasnosciowych praw do garazu -3

e wylonionych w drodze przetargu -4

Sposrdéd 15 wnioskow o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali ztozonych w
listopadzie i grudniu 2013r. (w tym: 13 lokali mieszkalnych - 7 lokatorskich, 6
wlasnos$ciowych, oraz 2 garazy) wszystkie zostaly zrealizowane: 1 wniosek
jeszcze w grudniu 2013r., pozostate 14 wnioskow — w 2014r.

W okresie od 01-01-2014r. do 31-12-2014r. wplyngto 57 wnioskow o
ustanowienie odr¢bnej wilasnosci lokali, w tym: 53 lokali mieszkalnych (21
lokatorskich, 32 wlasnosciowych) i 4 garazy (w tym 2 garaze w budynku przy
ul. Rutskich 7). Z tej ilosci jeden wniosek utracit moc wskutek zrzeczenia si¢
tego prawa przez dotychczasowego posiadacza prawa do lokalu 1 jeden wygast
wskutek zgonu osoby uprawnionej.

Sposrod w/w wnioskoéw zrealizowano 54 wnioski; nie zrealizowano wnioskow
dotyczacych 2 garazy w budynku przy ulicy Rutskich 7 oraz 1 wniosku
ztozonego w grudniu 2014r. (mieszkanie lokatorskie).

Na dzien 31-12-2014r. do realizacji pozostaty nastepujace ilosci wnioskow:

1. 1 wniosek ztozony w grudniu 2014 roku dotyczacy 1 lokalu mieszkalnego
(mieszkanie lokatorskie)

2. pozostate do realizacji wnioski o ustanowienie odrgbnej wiasnosci 17
garazy: w tym 1 w 1 zespole garazy (Obr. Westerplatte 10A) oraz 16
garazy w budynku ulicy Rutskich 7 (z czego 2 wnioski zlozone w 2014
roku)

3. pozostate do realizacji wnioski o ustanowienie odrgbnej wtasnosci 9 lokali
uzytkowych (w 6 budynkach handlowo-ustugowych, w tym 2 w budynku
przy ulicy Rutskich 7).



Lacznie do realizacji na 31-12-2014 roku pozostato 27 wnioskow. Zostang one
zrealizowane w 2015 roku.

W 2014r w zakresie spraw cztonkowsko — mieszkaniowych natozone zadania

realizowane byly poprzez:

- realizacje wnioskOw wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w PSML-W,
przedktadajac je na posiedzenie Zarzadu, celem podjecia decyzji, o ktorych
zainteresowani informowani byli na piSmie,

- udzielanie informacji o koniecznos$ci uregulowania stanu prawnego do

zajmowanych lokali, na skutek zgonow, rozwigzania matzenstwa itp.

- przygotowanie danych dla rzeczoznawcy celem dokonania wyceny warto$ci
rynkowej lokali bedacych w dyspozycji Spotdzielni jak rowniez dokumenty

do zawarcia aktow notarialnych ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokali po
przetargach do ktorych wygasty dotychczasowe spotdzielcze prawa.

- rejestracje wnioskoéw 1 przygotowanie dokumentoéw niezbednych do zawarcia
aktéw notarialnych umowy o ustanowienie odrgbnej whasnos$ci lokalu celem
przedlozenia w kancelarii notarialne;.

- udzielanie informacji pisemnych na zapytania komornicze, sadowe oraz innych
instytucji uprawnionych do pozyskania danych.

Spoldzielnia prowadzi n/w rejestry, w tym wynikajace ze Statutu:

- cztonkow Spotdzielni/elektroniczny, reczny papierowy/

- ksigg wieczystych /elektroniczny/

- mieszkan z odzysku/elektroniczny, reczny papierowy/

- cztonkow oczekujgcych/elektroniczny, reczny papierowy/

- ustanowienia spotdzielczych lokatorskich praw do lokali/elektroniczny, r¢czny
papierowy/

- zbycia lokali, obrot na rynku wtornym/elektroniczny/

W okresie od 31 lipca 2007r. tj. od daty wejscia zycie ustawy o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych (0.s.m) do dnia 31 grudnia 2013r. nastgpity
zasadnicze zmiany w posiadanych tytutach prawnych do lokali mieszkalnych.

Z danych przedstawionych ponizej wynika, 1z nastgpila znaczna zmiana ilosci
mieszkan lokatorskich na rzecz odrgbnej wiasnosci lokali w okresie 2007 -
2014. Powodem tej zmiany byly wprowadzone nowelizacja ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych korzystne dla cztonkéw warunki finansowe
przeksztatcen mieszkan lokatorskich.

Natomiast w przypadku mieszkan wlasnosciowych warunki finansowe sa
niezmienne od wejscia w Zycie ustawy 1 nie ma zagrozenia ich zmiany.

Zmiany przedstawia ponizsza tabela oraz wykres.



Tytuly prawne do lokali mieszkalnych w PSML-W w latach 2007-2014
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GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI W 2014r.

GRUNTY

Wedlug stanu na dzien 31.12.2014r. zasoby gruntowe Spotdzielni to 829 dziatek
ewidencyjnych o facznej powierzchni 1 026 371 m?, z czego:




e 27 dzialek ewidencyjnych o powierzchni 19 142 m? bedacych wiasnoscig;

e 300 dziatek ewidencyjnych o powierzchni 539 750 m? bedacych
wspotwlasnoscia;

e 502 dziatki ewidencyjne o powierzchni 467 479 m? bedace w wieczystym
uzytkowaniu.

Zestawienie gruntéw przedstawia zalgczona tabela nr 1.

W 2014 roku w gruntach nastapily nastepujace zmiany w poréwnaniu do stanu

na dzien 31.12.2013r.:

e nabycie prawa wiasnosci 1 sprzedaz nie zabudowanych dziatek gruntu nr
ewid. 281/17 (pow.38 m?) i nr ewid. 281/18 (pow.44 m?) - w rejonie
budynkow przy al. Jachowicza 351 37,

e nicodplatnie przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu nr
ewid. 486/20 (pow.3493 m?) w rejonie budynkéw przy ul.Hermana 1,3.,4;
576/11 (pow.853 m?) w rejonie budynkéw przy ul. Lasockiego 19 1 21;
614/26 (pow.1468 m?) w rejonie budynkow przy ul. Dworcowej 12b i
Otolinskiej 5;

o sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego dziatki gruntu dz. nr 394/69
(pow.354m?) - przy ul. Orlinskiego 1;

e sprzedaz 5 nieruchomosci w Maszewie Duzym gm. Stara Biata
zabudowanych domami jednorodzinnymi w stanie surowym otwartym dz. nr
64/35 (pow.748m?), 64/46 (pow.727m?), 64/31 (pow.748m?), 64/61
(pow.757m?), 64/71 (pow.767m?).

ZASOBY

Zasoby PSML-W zlokalizowane sg w pigciu osiedlach: Kochanowskiego,
Tysigclecia (w tym zespot garazowy w Bielsku), tukasiewicza, Dworcowa,
Rembielinskiego (w tym grunty w Maszewie Duzym). Zasoby Spoétdzielni to:
202 budynki mieszkalne wielorodzinne, 33 pawilony, 52 garaze samochodowe
(w tym 1 wielopoziomowy) oraz 1 obiekt garazowy w Bielsku.

Zestawienie zasobow Spotdzielni z podzialem na poszczegdlne Administracje
Osiedli przedstawia zatgczona tabela nr 2.

Pierwsze budynki mieszkalne zostaly oddane do eksploatacji w 1959 roku,
natomiast ostatni w 2001 roku. Najwiecej budynkow, bo ponad potowe tj. 107
budynkéw oddano do eksploatacji w latach 1971 — 1980 i s3 to w wigkszo$ci
budynki wykonane w technologii OWT.

Na dzien 31.12.2014r.  Spoéidzielnia pelila  zarzad powierzony

nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspoiwtasno$¢ Spotdzielni w 242

budynkach dla 4931 lokali stanowigcych odrebng wiasno$¢ o tacznej

powierzchni uzytkowej 221 290,71m?, w tym:

e W 201 budynkach mieszkalnych dla 4 808 lokali o powierzchni uzytkowej
218 435,29 m? (4 786 lokali mieszkalnych, 20 lokali uzytkowych, 2 lokale
garazowe)



e w 3 pawilonach dla 3 lokali o powierzchni uzytkowej 961,32 m?
o w 38 zespotach garazowych dla 120 garazy o powierzchni uzytkowe]
1894,10 m? .
Na dzien 31.12.2014r. struktura udzialu statusu odrebnej wiasnosci lokali w
Plocku przedstawia si¢ nastepujaco:
e wg stanu ilosciowego lokali: 36 % ogdétu lokali, w tym:
- w budynkach mieszkalnych 38%;
- w pawilonach 2 %;
- W garazach 4%;
e wg stanu powierzchni lokali: 37% powierzchni uzytkowej ogoétem, w
tym:
- w budynkach mieszkalnych 39%;
- w pawilonach 5 %;
- w garazach 13%.

DZIALALNOSC REMONTOWA

Dziatalno$¢ w zakresie gospodarki remontowej prowadzona jest w oparciu o
roczne i wieloletnie plany wydatkéw na remonty, opracowywane na podstawie
potrzeb wynikajacych z przegladéw budynkoéw oraz ich otoczenia. Roczne plany
uwzgledniajg zatozenia wynikajace z planow wieloletnich.

Plany sporzadzaja Administracje Osiedli, ktore po uchwaleniu przez Rady
Osiedli oraz opracowaniu projektéw planow dla catych zasobow przedktadane
sg Zarzadowi oraz Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

Uchwalone przez Rade¢e Nadzorczag PSML-W plany wydatkow na remonty
przedktadane sg Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni, jako zamierzenia w
zakresie kierunkow pracy Spotdzielni.

Zaro6wno plany wieloletnie jak 1 roczne sporzadzane s3 zgodnie z
postanowieniami statutu oraz regulaminu 1 okreSlajg zakres rzeczowy 1
finansowy tj. rodzaj robot i ich koszt oraz wysokos$¢ odpisow na fundusz
remontowy z uwzglednieniem wyniku z ewidencji wplywow 1 wydatkow
funduszu remontowego z lat poprzednich tj. z prowadzonej ewidencji od dnia
01.01.2001 roku.

Ewidencja wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego prowadzona jest od
01.01.2001r. odrebnie dla kazdej nieruchomosci, natomiast fundusz remontowy
tworzony jest z odpisow i gospodarowanie nim prowadzone jest w skali catych
zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni.

W ciagu ostatnich 3 lat z roku na rok planowane wplywy z odpiséw na
budynkach mieszkalnych sukcesywnie maleja i wynosza: na 2013r. —
12.034.034,56 zt; na 2014r. — 11.562.121,85 zt i na 2015r. 11.410.501,27 zi.

Od 2013 roku wartos$¢ odpisoéw z budynkdéw mieszkalnych zmalata o ok. 5,5%.
Na 202 budynki mieszkalne, odpis na fundusz remontowy w 2015 roku pozostat
niezmieniony na 158 budynkach, na 41 budynkach nastgpito obnizenie i tylko na



3 budynkach ulegt podwyzszeniu 1 to o kwote nie wickszg niz 20
groszy/m?/miesiecznie.

Plany wydatkéw na remonty na 2014r. sporzadzone zostaly na poszczegolne
nieruchomosci: 202 budynki mieszkalne, 34 budynki o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne oraz na nieruchomos$ci stanowigce mienie Spotdzielni stluzace do
wspolnego korzystania w wyodrebnionych organizacyjnie osiedlach 1 w
Spotdzielni.

Prace remontowe w 2014 roku prowadzone byly wg zamierzen wynikajacych z

planow wydatkow na remonty na 2014 rok. Realizacj¢ robot powierzano

wykonawcom, ktérych wybor nastepowat zgodnie z ,, Regulaminem zamowien

na dostawy, ustugi i roboty budowlane w PSML-W”.

W roku 2014 ogloszono 204 postgpowania przetargowe w tym:

e 169 w trybie przetargu nieograniczonego (108 rozstrzygnietych na kwote
9.246.345,39 zl netto, 61 uniewaznionych)

e 35 w trybie przetargu ograniczonego (26 rozstrzygnietych na kwote
1.453.572,48 7zl netto, 9 uniewaznionych).

Postgpowania przetargowe poprzedzone byly ogloszeniami (publikacje w prasie,

na stronie internetowe] Spotdzielni, na tablicach ogloszen w siedzibie

Spoétdzielni).

Wydatki poniesione w 2014 roku na roboty remontowe finansowane z
funduszu remontowego wyniosty 12.486.342,88 zl, przy przychodach ogdtem
11.850.561,48 zt, z tego z odpisow na fundusz remontowy w kwocie
11.703.430,17 zi.

Stan funduszu remontowego na dzien 31-12-2014r. w ponizszej tabeli:

2014 rok
l.p. Wyszczegblnienie Realizacja w zt
1 2 3
I. [BILANS OTWARCIA 2 220 199,81
Il [ PRZYCHODY
w tym:
odpis od lokali mieszkalnych 11 555 576,23
odpis od lokali uzytkowych 134 702,66
odpis od garazu w bud. mieszkalnym 6 658,32
odpis od garazu wielopoziomowego 6 492,96
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z podziatu nadwyzki bilansowej z roku 2013
(pozytki z nieruchomosci wspolnej — kwota
wynikajaca z Uchwaty nr 8/2014 z dnia
16.06.2014r. Walnego Zgromadzenia PSML-W) 107 700,72
pozostate 39 430,59
Razem: 11 850 561,48
11 | WYDATKI
w tym:
remonty budynkéw mieszkalnych 11 557 037,48
remonty pawilonow 117 276,60
remonty garazu wielopoziomowego 2 900,73
legalizacja wodomierzy 796 418,05
pozostale 12 710,02
Razem: 12 486 342,88
IV.|STAN NA DZIEN 31 grudnia 2014r. 1584 418,41
Koszty remontéw mienia Spotdzielni w 2014r. wyniosty 1.341.480,38 zl,
Z tego:
- obcigzajace lokale uzytkowe w najmie oraz lokale wlasne 587.196,44 z1
- obcigzajace garaze w najmie ( Rutskich 7) 6.230,41 zt
- obcigzajace tereny do wspolnego korzystania w osiedlach 748.053,53 z1

Do grupy najbardziej kosztotworczych przedsiewzigc w zakresie remontow
czesci wspolnych w budynkach mieszkalnych nalezy zaliczy¢ przede
wszystkim: remont elewacji (4,06 min zt), remont klatek schodowych (2,36 min
zt), remont instancji wodno — kanalizacyjnej (1,22 mln z}), remont instancji
elektrycznej (1,04 min zt) oraz wymiane wodomierzy (0,80 min zt).

Wazniejsze prace remontowe wykonane w 2014 roku:

1. Remont elewacji:

- 4 budynkéw mieszkalnych: Kochanowskiego 1/1; Kochanowskiego 1a;
Kochanowskiego 3; Kochanowskiego 3a oraz 2 pawilonow: Okrzei 1a; Obr.
Westerplatte 6a oraz pawilonu Tysigclecia 1- czgsciowo zaplecze;

- 38 budynkow mieszkalnych - szczyty: Hermana 6; Mieszka I-go 1; Piasta
Kotodzieja 2; Dabrowki 1; Bielska 51/3; Batalionéw Chtopskich 5;
Batalionow Chilopskich 9; Lukasiewicza 26; Lukasiewicza 30; Wolskiego 12;
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Krolowej Jadwigi 1; Krélowej Jadwigi 3; Krélowej Jadwigi 5; Krolowej
Jadwigi 7; Krolowej Jadwigi 9; Reja 19; Otolinska 5; Otolinska 19; Chopina
61; Chopina 60; Chopina 60a; Otolinska 7; Chopina 63; Rembielinskiego Y2;
Ploskiego 1; Orlinskiego 3; Orlinskiego 4; Orlinskiego 4/1; Orlinskiego 4/2;
Rutskich 2; Rutskich 4; Rutskich 6; Rutskich 8; Gwardii Ludowej 15;
Gwardii Ludowej 17; Rembielinskiego 1/1; Rembielinskiego 1;
Kossobudzkiego 2.

2. Remont dachow na 5 budynkach mieszkalnych: Dworcowa 45; Chopina 60a;
Chopina 63; Gawareckiego 2; Gwardii Ludowej 15 oraz 1 pawilonie —
Obroncow Plocka 1920r. nr 20.

3. Remont terenéw utwardzonych na powierzchni 6033 m?w tym:

- na nieruchomos$ciach zabudowanych budynkami mieszkalnymi na

powierzchni 1605m2: Kolegialna 30 - 125 m?; Lukasiewicza 18 - 43 m?;

Morykoniego 2 - 77 m?; Wolskiego 3 - 33 m?; Krolowej Jadwigi 2 -32 m? ;

Lasockiego 19 - 68 m? ; Lasockiego 21 - 56 m? ; Lasockiego 7 -70 m?;

Chopina 61 - 54 m?; Mickiewicza 19 - 312 m?; Rembielinskiego 1 - 137 m?,

Rembielinskiego 1/1 - 66 m?; Rembielinskiego 1/2 - 68 m? ; Ploskiego 1 - 331

m?; Lukasiewicza 30 - 43m?; Morykoniego 1 - 4m?; Wolskiego 1 - 50m?;

Lasockiego 20 - 13m?; Reja 19 - 10m?; Chopina 63 - 13m?;

- na nieruchomo$ci zabudowanej pawilonem na powierzchni 47m?

Lukasiewicza 16;

- na terenach do wspolnego korzystania na powierzchni 4381m? (ZO-1 —

82m?; ZO-2 —521m?; Z0O-3 — 1202m?; ZO-4 — 872m?; ZO-5 — 1704m?).

4. Remont 2 szt dzwigéw _osobowych w 1 budynku mieszkalnym przy ul.
Kobylinskiego 8.

5. Remont klatek schodowych:

- Remont $cian 1 sufitéw 103 klatek schodowych w 27 budynkach: Obroncéw
Westerplatte 2/1- 1 kl; Obroncow Westerplatte 20 — 3 kl; Lotnikow 3 — 4KI;
Poétnocna 23 -4kl; Kolegialna 39 — 3kl; Hermana 1-1kl; Mieszka I1-go 1 -
1kl; Bielska 14A -3kl; Krolewiecka 3-2kl; Pszczela 1 — 4kl; Wolskiego 3 -
8kl; Wolskiego 5 -4kl; Wolskiego 5/2 — 4kl; Wolskiego 12 — 8kl; Reja 19-
2Kl; Chopina 59-4kl; Chopina 57-6kl; Mickiewicza 19-5kl; Chopina 67 —
2Kkl; Dworcowa 45-3kl; Dworcowa 12a-2kl; Otolinska 5 -6kl; Ploskiego
1/1-3kl1; Ptoskiego 4-4kl; Gwardii Ludowej 13-6kl; Gwardii Ludowej 15-
6kl; Rembielinskiego 1/2 - 4Kkl;

- Remont posadzek i biegéw schodowych w 23 klatkach schodowych w 5
budynkach : Lotnikow 3 -4kl; Potnocna 23 — 4kl; Kolegialna 39 — 3kI;
Otolinska 5 -6kl; Gwardii Ludowej 15-6kKI.

6. Remont instalacji _gazowe] w 2 budynkach mieszkalnych: Rutskich 1;
Gwardii Ludowej 13.
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7. Remont instalacji elektrycznej:

- wymiana wewnetrznej linii zasilajgcej wraz z osprzetem w 13 budynkach:
Obroncow Westerplatte 2/1; Obroncéw Westerplatte 20; Lotnikow 3;
Potnocna 23; Kolegialna 39; Wolskiego 3; Chopina 63; Chopina 60a;
Chopina 59; Chopina 57; Ploskiego 4; Rembielinskiego Y2; Gwardii
Ludowej 15;

- wymiana rozdzielnic gtdwnych w 8 budynkach: Mieszka 1-go 2; Mieszka I-
go 4; Nowowiejskiego 3; Nowowiejskiego 5; Nowowiejskiego 7; Okrzei 1;
Nowowiejskiego 1; Kobylinskiego 14.

8. Remont instalacji wodno-kanalizacyjnej — poziomy w 7 budynkach:
Batalionow Chtopskich 5; Wolskiego 12; Krolowej Jadwigi 1; Krolowe;j
Jadwigi 3; 3-go Maja 31; Otolinska 17; Otolinska 7.

9. Remont instalacji wodno-kanalizacyjnej — 210 pionéw w 26 budynkach:
Obroncoéw Westerplatte 18 - 8 pionéw; Kolegialna 29a — 9 piondéw; Hermana
1 - 5 piondw; Hermana 3 - 21 pioné6w; Hermana 6 - 9 pionow; Mieszka [-go 1
- 4 piony; Lukasiewicza 12- 15 piondw; Dagbrowki 1 - 8 pionow;
Nowowiejskiego 1 - 5 pionow; 3-go Maja 31- 8 pionoéw; Otolinska 17 - 9
pionow; Gawareckiego 2 - 7 pionéw; Rembielinskiego 9 -9 piondw;
Rembielinskiego 5 — 13 pionoéw; Ploskiego 1/1 -7 pionow; Ploskiego 4 - 6
pionéw; Rutskich 8 -16 piondéw; Kossobudzkiego 6 - 6 pionow;
Kossobudzkiego 3 - 13 pionéw; Gawareckiego 6 - 7 pionow;
Rembielinskiego 13-11 pionéw; Gwardii Ludowej 13 -8 pionow.

10. Wymiana domofonu analogowego na cyfrowy w 24 Kklatkach

schodowych:

Kochanowskiego 1/1 — kl. LILIII; Kochanowskiego l1a — kl. I;
Kochanowskiego 3 — kl. I; Kochanowskiego 3a — kl. I; Kochanowskiego 26-
KI. VIII; Obroncow Westerplatte 20 —kl1. II, IIT; Dabrowki 1 — K. I; Krolowej
Jadwigi 2 — kl. VIII; Lukasiewicza 30 kl. IV i VI; Wolskiego 3 —Kl. V;
Wolskiego 4/1 — kl. 111; Wolskiego 12 — Kkl. 11, VI, VII; 3-go Maja 31 kl. I;
Dworcowa 12a — Kl. I; Rutskich 2 — kl. Il; Gwardii Ludowej 15-kl.V;
Kossobudzkiego 2-k1.II; Ptoskiego 6 — Kl. 1V; Rutskich 3 —kl. V.
11. Roboty inne:

- czeSciowy remont leja zsypowego — Chopina 67-Kl.1, II; Dworcowa 45 — K. 11;
Dworcowa 34 Kl. II (czg$ciowo);
- wymiana zestawu pompowego — Kolegialna 30; Lotnikow 18;.
- remont podestu zewnetrznego 243m? — Krzywoustego 3;
12. Wymiana wodomierzy lokalowych w 42 budynkach mieszkalnych:
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- w Z0O-1 w 8 budynkach mieszkalnych: Jachowicza 36; Kochanowskiego 21;
Kochanowskiego 33; Kochanowskiego 21/1; Traugutta 10; Traugutta
8; Jachowicza 37; Lotnikow 18;

- w ZO-2 w 8 budynkach mieszkalnych: Piasta Kotodzieja 2; Mieszka 1-go 1;
Mieszka I-go 4; Lukasiewicza 18; Hermana 6; Hermana 4;
Krzywoustego 2; Kobylinskiego 14;

- w Z0O-3 w 8 budynkach mieszkalnych: Wolskiego 2; Krolowej Jadwigi 1;
Batalionow Chlopskich 9 FYukasiewicza 30; Miodowa 10; Miodowa
16; Morykoniego 2; Morykoniego 5;

- W Z0-4 w 7 budynkach mieszkalnych: Otolinska 5; Dworcowa 12a; Chopina
66; Chopina 64; Chopina 65; Chopina 67; Otolinska 17;

- w Z0O-5 w 11 budynkach mieszkalnych: Kossobudzkiego 4; Rembielinskiego
1/1; Rembielinskiego 5; Ploskiego 1; Ploskiego 4; Ploskiego 6;
Orlinskiego 4/2; Rutskich 3;  Rutskich 6; Gwardii Ludowej 15;
Gwardii Ludowej 17.

W 2014 roku zostal zakonczony etap procesu legalizacji wodomierzy,
prowadzony poprzez wymian¢ wodomierzy na nowe i wyposazone w modut
radiowy. Wyposazenie wodomierzy w moduly radiowe pozwala na
dokonywanie odczytu stanow wodomierzy drogg radiowa tj. bez koniecznosci
wchodzenia do mieszkan. Ponadto zaleta takiego systemu jest rowniez to, iz
rejestruje on stany wodomierzy na zadany okres (koniec kazdego miesigca),
oraz monitoruje ingerencj¢ uzytkownikow w urzadzenia.

Proces legalizacji wodomierzy lokalowych w zasobach Spoétdzielni zostat

rozpoczety w 2006 roku. W latach 2006 - 2010 legalizacja wodomierzy

prowadzona byla za posrednictwem Spotdzielni na koszt wilascicieli tych
urzadzen.

Wykonana zostata w 201 budynkach mieszkalnych 1 tak:

e W 2006 roku w 22 budynkach - wymiana na wodomierze ponownie
legalizowane;

e W 2007 roku w 38 budynkach - wymiana na wodomierze ponownie
legalizowane;

e W 2008 roku w 42 budynkach - wymiana na wodomierze nowe;

e w 2009 roku w 42 budynkach - wymiana na wodomierze nowe z modutem
radiowym (odczyt przez firmg¢ zewngtrzng i przekazanie plikbw w postaci
TXT);

e w 2010 roku w 57 budynkach - wymiana na wodomierze nowe z modutem

radiowym (odczyt przez firm¢ zewngtrzng i1 przekazanie plikow w postaci
TXT).
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W roku 2012 ulegly zmianie uregulowania w zakresie obowigzku legalizacji i
zgodnie z obowigzujagcym od 01.06.2012r. ,,Regulaminem funduszu
remontowego w  Plockiej Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej w Plocku” legalizacja urzadzen pomiarowych nalezy do
obowigzkéw Spoéldzielni, a koszty legalizacji tych urzadzen obcigzaja fundusz
remontowy. Legalizacja wodomierzy lokalowych z funduszu remontowego
prowadzona od 2012 roku polegala na wymianie na wodomierze nowe z
modutem radiowym w 102 budynkach mieszkalnych 1 tak:

e W 2012 roku w 22 budynkach (poprzednia w 2006r.);

e W 2013 roku w 38 budynkach (poprzednia w 2007r.);

e W 2014 roku w 42 budynkach (poprzednia w 2008r.).
W powyzszych budynkach odczytu drogg radiowsa, oraz rozliczania kosztow
zuzycia wody, odprowadzenia S$ciekéw 1 podgrzania wody dokonuje
Spoétdzielnia. Kierunki zamierzen Spotdzielni w tym zakresie, to kontynuacja
wymiany wodomierzy wyposazonych w moduly radiowe oraz dokonywanie
odczytow droga radiowg 1 rozliczen przez PSML-W.

Plany wydatkéw na remonty na lata 2015-2019 zostaty opracowane i uchwalone
w III kwartale 2014 roku, natomiast roczne plany wydatkdéw na remonty na
2015 rok w 1V kwartale 2014,

Wazniejsze roboty remontowe przewidziane do realizacji w 2015 roku
przedstawione zostaty w projekcie kierunkow pracy Spotdzielni w 2015 roku.

DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

W roku 2014 nie realizowano zadan inwestycyjnych. Podobnie jak w latach
ubieglych prowadzona byla akcja reklamowa sprzedazy 10 doméw
jednorodzinnych w stanie surowym otwartym w Maszewie Duzym gmina Stara
Biata, m. in. poprzez ogloszenie w wydawanej przez Spotdzielni¢ gazetce ,,Glos
PSML-W”, ekspozycje reklam na tablicach wolnostojgcych, ogloszenia na
portalu internetowym www.gieldaplocka.pl, emisj¢ reklamy w Radio dla Ciebie,
publikacje ogloszenia na portalu internetowym Portal Plock, informacje na
stronie internetowej Spoéldzielni (opis kazdego z domow wraz z rzutami

kondygnacji oraz elewacjami, lokalizacja inwestycji 1 inne), 1 w biurach PSML-
W.

W roku 2014 zostato sprzedanych w formie aktow notarialnych 5 domow.

DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Do podstawowych zadan Spoéidzielni nalezy utrzymanie i1 poprawa stanu
technicznego  zasobow.  Bezposrednim  administrowaniem  zasobami
poszczegdlnych osiedli zajmuja si¢ Administracje Osiedli, ktore wykonuja
swoje zadania w szczego6lnosci poprzez:
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e dokonywanie okresowych przegladow technicznych zasobow oraz okreslanie
potrzeb remontowych,

e utrzymanie w nalezytym stanie technicznym zasoboéw poprzez dokonywanie
remontdéw 1 konserwacii,

e utrzymywanie w nalezytym stanie sanitarnym czg$ci  wspolnych
nieruchomosci, terendw przyobiektowych, utrzymanie ich czystosci,
pielggnacja terendw zielonych, drzew 1 krzewow,

e obstuge uzytkownikow lokali,

e zapewnienie ogrzewania, dostawy zimnej i cieplej wody, energii elektrycznej,
gazu w budynkach wyposazonych w gaz przewodowy oraz interweniowania u
dostawcow w przypadku wystgpienia zaktocen w dostawach tych mediow,

e wyposazenie w sprzgt przeciwpozarowy budynkéw, w ktorych jest taki
wymog,

e zapewnienie o$wietlenia cze$ci wspolnych budynkow,

e przeprowadzanie  dezynfekcji,  dezynsekcji oraz  deratyzacji w
pomieszczeniach wspolnych budynku oraz utrzymywanie odpowiedniego
stanu estetycznego w budynku (za wyjatkiem sprzatania klatek schodowych
w zakresie nalezagcym do uzytkownikow) oraz w jego otoczeniu ,

e oznaczenie numeracji nieruchomosci budynkowej, lokalu, klatki schodowej,
kondygnacji,

e zapewnienie odpowiednich pomieszczen na pojemniki do gromadzenia
nieczystosci,

e wspolpraca z organami porzadkowymi 1 samorzagdowymi, reprezentujacymi
cztonkow.

Dziatalno$¢ w zakresie gospodarki konserwacyjno- naprawczej prowadzona jest

w oparciu o biezace przeglady robocze, ustalane harmonogramy robo6t oraz

zgloszenia mieszkancow.

W 2014 roku przeprowadzono okresowe - roczne i pigcioletnie Kkontrole,
polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego, a w szczegolnosci:

e clementéow budynkow we  wszystkich obiektach (pigcioletnie w 64
budynkach, roczne w 224 budynkach);

e instalacji gazowej — roczne w 202 budynkach mieszkalnych i w 1 lokalu
uzytkowym,;

e przewodow kominowych (wentylacyjnych, spalinowych) w 263 obiektach.

Roboty konserwacyjno- naprawcze w zasobach Spoétdzielni, a w szczegolnosci:
konserwacje biezagca w osiedlach, konserwacj¢ anten RTV, domofonow,
dzwigdbw osobowych, hydroforni 1 dziatalno$¢ pogotowia awaryjnego wykonuja
w ramach zawartych uméw firmy zewngtrzne. W roku 2014 obstuga zasobow
prowadzona byla przez firmy:

e Konserwacja biezagca w Osiedlu Kochanowskiego — do dnia 28.09.2014r.
Z.H.U. ,Sanit-Bud” 09-400 Ptock ul. Pélnocna 30a lok.6 Henryk Borowski,
od dnia 29.09.2014r Z.H.U. ,,Sanit-Bud” 09-400Ptock ul. Péinocna 30a lok.6
Krystian Borowski,
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Konserwacja biezaca w Osiedlu Tysigclecia — Zaklad Instalacyjno-
Konserwacyjny ,,ZIKON” Jan Kujawski, 09-400 Ptock, ul. Tysiaclecia 1,

Konserwacja biezagca w Osiedlu Lukasiewicza - Zaktad Ustugowo-
Handlowy ,,TOMEX” 09-400 Ptock, ul. Lukasiewicza 28,

Konserwacja biezaca w Osiedlu Dworcowa — Przedsigbiorstwo
Wielobranzowe ,,JACK” Jacek Cijarski, Ewa Banka, 09-400 Ptock, ul.
Chopina 64a,

Konserwacja biezagca w Osiedlu Rembielinskiego — Zaktad Remontowo
Budowlany Mirostaw Mielczarek, 09-400 Ptock, ul. Tysiaclecia 7/44.

Konserwacja anten RTV w Osiedlu Tysigclecia i Rembielinskiego - Zaktad
Montazowo- Naprawczy Instalacji Antenowych RTV Witold Wachol, 09-230
Bielsk ul. Spoétdzielcza 5;

Konserwacja anten RTV w Osiedlu Tysigclecia i Lukasiewicza ,,ELZART”
Ustugi Elektrniczne inz. Wiestaw Michalski 09-400 Ptock, ul. Ptoskiego 1/1;

Konserwacja anten RTV w Osiedlu Kochanowskiego i Dworcowa -
Elektromechanika i Anteny RTV Szymanski Cezary, Ptock, ul. Walecznych
16/3.

Konserwacja domofonow w zasobach PSML-W — Ustugi Techniczne

,System” s.c. Marek Sokotowski, Jarostaw Grzelski, Krzysztof Petkowski,
09-400Ptock, ul. Lasockiego 19/64,

Konserwacja dzwigow osobowych w zasobach PSML-W — Instalatorstwo
Elektryczne Elektromechanika Dzwigowa, 09-472 Stupno, ul. Zacisze 5,

Konserwacja hydroforni oraz dzialalno$¢ pogotowia awaryjnego — Zaktad
Ustug Instalacji Sanitarnych Janusz Szczecinski, 09-400 Plock, ul.
Tysigclecia 1.

W roku sprawozdawczym 2014 zarejestrowano 1 wykonano ogoétem 26,6 tys.
zgloszen z tego w zakresie prac:

hydraulicznych (sanitarnych, cieptowniczych, gazowych) 8,9 tys.
elektrycznych 6,5 tys.

ogolnobudowlanych 6,4 tys.

domofonowych 2,0 tys.

antenowych 1,7 tys.

dzwigowych 1,1 tys.

Jednym z waznych zadan Spoétdzielni jest zapewnienie dostawy energii cieplnej
oraz prawidlowe jej wykorzystywanie. Energia cieplna do wszystkich
budynkow dostarczana jest z sieci cieptowniczej przez firme¢ Fortum Power and
Heat Polska Sp. z o.0. Producentem ciepla jest PKN ORLEN S.A. Gospodarka
cieplna prowadzona jest w oparciu o planowane zatozenia energii cieplnej, ktore
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okreslaja wysoko$¢ zaliczkowych nalezno$ci za centralne ogrzewanie oraz za
podgrzanie wody uzytkowej i1 sg podstawa do wnioskowania i uchwalenia ich
wysokosci przez Zarzad.

Od 14 sierpnia 2014r. kolejny raz drastycznie wzrosty ceny ciepta
dostarczanego przez PKN ORLEN S.A. - wzrost cen ciepta o 19,99%, a za
zamoOwiong moc cieplng o 10,33%. Jest to juz trzecia, tak wysoka podwyzka
cen zakupu energii cieplnej w PKN ORLEN S.A. Poprzednie podwyzki
wprowadzone zostaty od:

- 01.07.2013r. — wzrost cen ciepta za 1 GJ o 19,64%, a za zamdéwiong moc
cieplng za IMW o 10,51%;

- 01.06.2012r. — wzrost cen ciepta za 1GJ o 17,36%, a za zamdOwiong moc
cieplng za IMW o0 4,42%.

Laczny koszt dostawy ciepta podzielony przez catkowitg ilo§¢ zuzytego ciepta
okresla srednig cen¢ 1 GJ energii cieplnej w danym roku.

W okresie ostatnich trzech lat Srednia cena 1 GJ energii ksztaltowata si¢
nastepujaco:

Rok 2012 35,02 zt/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2013 39,06 zt/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2014 44,82 7z¥/GJ + 23% podatku VAT

W zakresie gospodarki cieplnej prowadzona jest ewidencja zuzycia energii
cieplej na poszczegdlne nieruchomosci w skali miesigca oraz dla okresu
grzewczego 1 letniego, ktora stuzy do analizy zuzycia ciepta. Wyniki analiz
omawiane s3 na posiedzeniach Zarzadu.

Rozliczenie zaliczkowych naleznosci za dostarczone ciepto w skali kazdej
nieruchomosci nastepuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, ktérym jest
rok kalendarzowy, za wyjatkiem nieruchomosci wyposazonych w podzielniki
kosztow ogrzewania, dla ktorych okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesigczny
przedziat czasu. W 4 budynkach mieszkalnych wyposazonych w podzielniki
kosztow, rozliczenia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
dokonuja firmy zewngtrzne, natomiast w 3 budynkach wyposazonych w
cieptomierze indywidualne rozliczenia energii cieplnej dokonuje Spotdzielnia.
Rozliczenie wyniku na pozostatych budynkach mieszkalnych 1 pawilonie, w
ktorym ilos¢ lokali jest wigksza niz 10, odbywa si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej ogrzewanej, natomiast w budynkach innych niz
mieszkalne, rozliczenie energii cieplnej nast¢gpuje na podstawie faktur
wystawianych przez Administracje osiedli w kwotach pokrywajacych
ponoszone koszty.

W  zwigzku z prowadzonym procesem termomodernizacji budynkow
mieszkalnych w latach 2004 — 2013 sukcesywnie ulegata zmianie moc
zamdwiona na potrzeby c.0. 1 c.w.u. oraz zuzycie energii cieplnej w tym okresie.
Wielko$¢ tych sktadnikow w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza
tabela:
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Moc zamowiona i przesylowa w MW/m-C Zuzycie ciepta w
Rok C.0. C.W.U. Razem GJ/rok
1. 2. 3. 4. 5.

2003 | 44,778700 11,031700 55,810400 515 902,086
2004. | 44,778700 11,031700 55,810400 498 377,831
2005. | 44,778700 11,031700 55,810400 491 488,330
2006. | 43,115820 10,147180 53,263000 463 070,290
2007. | 41,648530 9,471400 51,119930 427 416,400
2008. | 40,728983 9,172460 49,901443 448 822,825
2009. | 39,541125 9,078884 48,620009 471 449,020
2010. | 35,985734 8,880732 44,866466 468 979,370
2011. | 34,970357 8,295760 43,266117 390 426,050
2012. | 33,762798 7,239091 41,001889 404 888,770
2013. | 33,140880 6,848402 39,989282 398 460,360
2014. | 32577772 6,589544 39,167316 359 877,980

Dane za lata 2003-2012 nie uwzgledniajg budynkéw przy ul.Kolegialnej 30 i Kolegialnej 38, do ktdrych ciepto dostarczane
bylo z kottowni lokalnej (gaz).

Jak wynika z powyzszej tabeli zmniejszenie mocy zamdwionej ma charakter
trwaty 1 w nastepnych latach nie bedzie ulegato zasadniczym zmianom. Zmiana
mocy zamowione] wynikata z audytow energetycznych opracowanych wraz z
dokumentacjg techniczng docieplen budynkow. W wyniku realizacji programu
termomodernizacji, zmniejszeniu uleglo réwniez zuzycie energii cieplnej.
Jednakze, na zuzycie energii cieplnej, wptyw majg takze warunki atmosferyczne
w okresie zimowym.

Potwierdzeniem powyzszego jest znaczne zmniejszenie zuzycia ciepla
pomiedzy rokiem 2013 1 2014. Tutaj, zmniejszenie zuzycia, wynika przede
wszystkim z wyjatkowo lagodnej zimy w okresie styczen - kwiecien 1
pazdziernik — grudzien 2014r. Tak korzystne warunki pogodowe wptynely na
wyjatkowo duze zwroty za ciepto.

Rozliczenie zaliczkowych optat wnoszonych w 2014r. za energi¢ cieplna,
energi¢ elektryczng na potrzeby nieruchomosci wspdlnej oraz gazu ziemnego w
budynkach ze zbiorczym gazomierzem rozliczyliSmy w miesigcu lutym 2015r.

Do innych waznych zadan Spotdzielni nalezy rdéwniez zapewnienie
bezpieczenstwa mieszkancom, nad ktérym na biezagco czuwaja stuzby
Spotdzielni.

Szczegblnym okresem jest pora jesienno-zimowa, do ktorej przygotowanie
zasobow rozpoczyna si¢ wkrotce po zakonczeniu poprzedniego okresu
grzewczego. Realizowany jest szereg prac zabezpieczajacych zasoby przed
skutkami zimy. Ponadto w celu sprawnego prowadzenia akcji zimowej
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corocznie zostaje powolywany zespdt koordynacyjny, ktory czuwa nad
prawidtowym przebiegiem w/w akcji.

Po zakonczeniu okresu zimowego rozpoczyna si¢ przygotowywanie
zasobow do okresu wiosenno - letniego. W szczegdlnosci sg wykonywane prace
zZwigzane z usuwaniem zniszczen spowodowanych skutkami zimy - naprawa
terenow utwardzonych oraz wygrabianie terendéw zielonych 1 pielegnacja
krzewow 1 drzew.

Najwazniejszym zadaniem tego okresu jest generalny przeglad placow zabaw,
naprawa uszkodzen i biezgca kontrola nad prawidtlowym funkcjonowaniem
urzadzen zabawowych, zapewniajaca bezpieczne ich uzytkowanie.

Spotdzielnia prowadzac dziatalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami
niejednokrotnie napotyka na rézne problemy tj. niedostatek przestrzeni (brak
miejsc postojowych), dewastacje (kabin dzwigowych, $cian klatek schodowych i
elewacji, tawek parkowych, urzadzen zabawowych), nieprzestrzeganie zasad
porzadku domowego oraz zasad wspolzycia mieszkancow (ciszy nocnej,
poszanowania  spokoju,  bezkonfliktowego zamieszkiwania, usuwania
zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzgta, montowania suszarek do
bielizny za oknami i balkonami, przebywania pséw poza obregbem mieszkania
bez opieki wiasciciela, spolecznego sprzatania klatki schodowej). Usuwanie
zniszczen spowodowanych dewastacja — lekkomyslnoscig mtodziezy, wymaga
wydatkowania §rodkéw finansowych, ktére moglyby by¢ przeznaczone na inny
cel np. na zakup urzadzen zabawowych dla dzieci.

DANE FINASOWE ZA 2014 rok:

Sprawozdanie finansowe za 2014 rok obejmuje:
1) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2014 r., ktéry po stronie aktywow

1 pasywow zamyka si¢ sumg 122.385.749,56 zl.

2) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy obejmujacy okres od 1 stycznia

2014 do 31 grudnia 2014 wykazujacy:

- zysk netto na dziatalnosci gospodarczej w kwocie 2.478.166,87 zl,

- wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM), ktory
wykazuje nadwyzke kosztow nad przychodami — (znak minus)
1.188.028,59 z1.

3) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za 2014 rok obrotowy wykazujacy
zmniejszenie kapitatow o kwote 2.557.421,38 zl.

4) rachunek przeplywoéw pieni¢znych za 2014 rok obrotowy wykazujacy
przyrost srodkow pienieznych o 4.239.885,72 zl.

5) informacj¢ dodatkowa, zawierajacg dodatkowe informacje i objasnienia.

Roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni jest co roku poddawane badaniu
przez bieglych rewidentow ksiegowych wybranych przez Rad¢ Nadzorcza
PSML-W, w tym roku jest to firma Kancelaria Ksiggowa ,,WASIAK 1
SZTYLKO” s.c. z Gostynina. Ocena badajacych znajduje potwierdzenie
wydaniem stosownej, wymaganej przepisami o rachunkowos$ci opinii wraz z
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raportem, po zakonczeniu badania. Sprawozdanie zostato przyjete przez Rade
Nadzorczg w dniu 10-03-2015r..

Podstawowe dane finansowe wq stanu na 31.12.2014 r.:

e wartos¢ aktywow trwatych —

w tym:

Z tego;

83.611 tys. zi,

w tym:

warto$ci niematerialne 1 prawne 27 tys.zt
rzeczowe aktywa trwate 81.460 tys. zt
naleznosci dlugoterminowe 464 tys. zt
inwestycje dlugoterminowe 1.642 tys. zt
dlugoterminowe rozliczenia finansowe
zwigzane z aktywami z tytutu 18 tys. zt
odroczonego podatku dochodowego
e warto$¢ aktywow obrotowych — 38.775 tys. zt,
zapasy 786 tys. zt
(- materiaty . .... ........ 33 tys. zH)
(- produkcja w toku . . . .. .. 753 tys. zi)
naleznos$ci krotkoterminowe 4.643 tys. zt
inwestycje krotkoterminowe 31.351 tys.zt
krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe 1.995 tys. zt
e wartos¢ kapitaléw w pasywach bilansu — 103.917 tys. zt,
w tym zysk netto 2.478 tys. zt
e zobowigzania i rezerwy na zobowigzania — 18.469 tys. zl,
rezerwy na zobowigzania 1.083 tys. zt
zobowigzania dtugoterminowe 464 tys. zt
(kredyt zaciggnigty przed 1992 r. na
budownictwo mieszkaniowe)
zobowigzania krotkoterminowe 15.798 tys. zt
(odsetki od kredytu do splaty wg
normatywu — w 2015 roku . . . 24 tys.
zi)
( zobowigzania krotkoterminowe
wobec kontrahentow 12.765 tys. zi)
(pozostate zobowigzania 1.291 tys. zi)
(fundusze specjalne . . . 1.718 tys. z{)
rozliczenia mi¢dzyokresowe bierne 1.124 tys. zt

21



W wyniku poréwnania wielkosci aktywow 1 pasywoOw na ostatni dzien roku
2014 1 na ten sam dzien roku ubiegtego (tj. 31-12-2013), stwierdza si¢ niewielki
wzrost sumy bilansowej 0 0,06% - 71 tys. zt.

Wartos¢ aktywow trwatych zmniejszyta si¢ o 3.422 tys. zt, co spowodowato
spadek tych aktywow o 3,93%, przy czym przeniesienie praw do lokali na
odrebng wiasnos¢ spowodowalo zmniejszenie wartosci bilansowe] majatku
trwatego netto o 619,5 tys. zi, natomiast w wyniku ,,starzenia si¢” majatku
(umorzenia) jego warto$¢ zmalata 0 2.624,5 tys. zi.

Aktywa obrotowe, w porOwnaniu z ich stanem na ostatni dzien 2013 roku,

wzrosty 0 9,90 %, tj. o kwotg 3.493 tys. zt, w tym:

stan zapas6éw magazynowych — zmniejszyt si¢ 0 10 tys. zt

stan produkcji w toku (koszty budowy domoéw jednorodzinnych) — w wyniku
sprzedazy 5 domow w ciggu 2014 roku, zmniejszyt si¢ o 696 tys. zt
naleznosci krotkoterminowe zmniejszyty si¢ 0 96 tys. zt

stan inwestycji krotkoterminowych zwigkszyt sie o 4.240 tys. zt

kwota krotkoterminowych rozliczen migdzyokresowych wzrosta o 55 tys. zt

Wysokos$¢ naleznosci z tytulu zadluzenia w optatach za lokale wg stanu na
ostatni dzien 2014 roku - wynosita 6.011 tys. zl, (na ostatni dzien roku 2013
byla to kwota 6.059 tys. zt /niewielkie zmniejszenie zadluzenia o 48 tys. zl/, na
ostatni dzien 2012 roku - kwota 5.923 tys. zt /roczny przyrost za 2013 r.
wynosit 136 tys. zV/.

W zwigzku z tym, ze kwota naleznosci nieprzekraczajagca 1 miesigcznego
wymiaru oplat wynosi 537 tys. zt, w tym:
- w przypadku lokali mieszkalnych - 444 tys. zt

- w przypadku garazy - 4tys. zt
- lokali uzytkowych ze spotdzielczym prawem badZz odrgbng wilasnoscig
— 24 tys. zt

- lokali wynajmowanych 1 z tytutu dzierzaw terenu — 65 tys. zt.
Pozostata kwota 5.474 tys. zl stanowi juz zadtuzenie uzytkownikow lokali ( w
tym 19 tys. nalezno$ci od bytych najemcoéw lokali uzytkowych).

Na watpliwe naleznos$ci istniejgce powyze] pdt roku, a takze te, ktore nie
posiadajg zabezpieczenia w postaci wktadu mieszkaniowego lub budowlanego
(l. w szczegbdlnosci zalegltosci lokali wyodrgbnionych), konieczne bylo
utworzenie odpisoOw aktualizacyjnych w ci¢zar kosztéw. Laczna kwota tych
odpiséw to 1.477 tys. zt na zaleglosci uzytkownikéw lokali mieszkalnych 1 66
tys. w stosunku do dluznikow zalegajacych z optatami za lokale uzytkowe, z
czego tylko w samym 2014 roku konieczne bylo, na rosngce zadluzenia,
utworzenie odpisow w kwocie 423 tys. zt. Jednoczesnie rozwigzano utworzony
wczesniej odpis na kwote 382 tys. zt.

Niepokojacym zjawiskiem jest przyrost zadluzen w grupie oséb, ktore
przeksztatcity spotdzielcze prawa do lokali w odrebng wlasnosé.
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W zwiagzku z utworzonymi odpisami aktualizujgcymi, warto$¢ netto naleznosci
(zadtuzenia 6.011 minus odpisy 1.477 1 66) w bilansie wynosi 4.468 tys. zt.

W aktywach bilansu — w poz. ,.krétkoterminowe rozliczenia mi¢edzyokresowe”,
oprocz kosztéw przysztych okreséw takich jak otrzymane w grudniu 2014
polisy ubezpieczeniowe dot. 2015 roku, naliczone na ostatni dzien roku odsetki
od lokat itp., zostala zaliczona kwota ujemnego wyniku na dziatalnosci
zwigzanej z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi (GZM) w kwocie 852 tys. zi
oraz koszty dziatalno$ci spotecznej os§wiatowej 1 kulturalnej (SOi1K) roku 2014,
pomniejszone o wniesione przez cztonkdéw wplywy na te dziatalno$¢ (0,05 zt/m?
p.u.), uzyskang dotacj¢ z Urzedu Miasta w wys. 13 tys. zt oraz uzyskane odsetki
ustawowe od lokali mieszkalnych- kwota 667 tys. zt.

Laczna kwota wykazana w aktywach bilansu z w. w. tytuléw (roczne wyniki
ujemne) wynosi 1.519 tys. zt

Natomiast suma wynikow dodatnich w kwocie 331 tys. zl zostala
zaprezentowana odpowiednio w pasywach bilansu, jako ,krotkoterminowe
rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodow”. Wynik ogoétem (1.519 — 331) jest
kwotg niedoboru wpltywéw w wys. 1.188 tys. zt

W pasywach bilansu nastgpit spadek funduszy wtasnych (kapitatéw) Spotdzielni

0 2.557 tys. 71, tj. 0 2,40%, spowodowany w szczegolnosci:

- spadkiem o 3.275 tys. zt wartosci kapitatow podstawowych (funduszy
finansujacych lokale), przy czym o kwote 620 tys. zt nastgpito zmniejszenie
funduszy zwigzane z przenoszeniem praw do lokali na odrebng wtasnos¢.

- wzrostem kapitalu zapasowego (funduszu zasobowego) o 590 tys. zt — przede
wszystkim w zwigzku z przeznaczeniem decyzja Walnego Zgromadzenia
czesci zysku netto za 2013 rok na zasilenie tego funduszu (w kwocie 586 tys.
zt) oraz wplata wpisowego przez osoby deklarujace cztonkostwo w
Spotdzielni.

- wyzsza o 186 tys. zt kwotg wygospodarowanego w 2014 roku zysku netto.

Stan zobowigzan i1 rezerw na zobowigzania wzrost o 2.628 tys. zl.

Zaistniala konieczno$¢ utworzenia rezerw na przyszie zobowigzania, w
szczegb6lnosci poz. ta dotyczy kosztow roku 2014, ktore beda zafakturowane w
roku nastgpnym (2015) oraz zwigkszenia rezerwy na Swiadczenia pracownicze.
W stosunku do roku ubieglego rezerwy na zobowigzania na koniec 2014 roku
ulegly zwigkszeniu o 125 tys. zt.

Zobowigzania dlugoterminowe (kredyty na budownictwo mieszkaniowe
zaciagniete przed 1992 r.) corocznie zmniejszaja si¢ o kwoty sptaconych
kredytow 1 odsetek od kredytow. W chwili obecnej kredyty zostaty sptacone w
catosci, pozostaly do sptaty wytacznie odsetki. Dotyczg one 14 lokali z dwdch
budynkéw — Dworcowa 34 (13 lokali) i Dworcowa 45 (1 lokal).W bilansie
pozycja ta zmniejszyta si¢ o 69 tys. zt

Natomiast zobowigzania krotkoterminowe wzrosty o 2.399 tys. zt, przy czym
Spotdzielnia  nie  zacigga juz  kredytéw  krétkoterminowych — na
termomodernizacj¢ budynkéw (proces termomodernizacji jest juz w pehni
zakonczony) — w pozycji ,.kredyty i1 pozyczki” wykazana kwota 24 tys. jest
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przewidywang roczng (na 2015 rok) kwota do sptaty kredytu dlugoterminowego
wykazanego wyzej.

Kwota funduszy specjalnych w pasywach bilansu, ktorych podstawowym jest
fundusz remontowy, zmniejszyla si¢ o 639 tys. zt.

Stan funduszu remontowego na poczatek roku wynosit 2.220 tys. zt, na ostatni
dzien roku obrotowego 1.584 tys. zt.

Zwigkszenie funduszu remontowego o kwote 11.850 tys. zt nastgpilo z
nastepujacych zrodet:

- z odpiséw w koszty - 11.703 tys. zt
- z podzialu nadwyzki bilansowej za 2013 rok ~ — 108 tys. zt
- pozostate wptywy - 39 tys. zt
Wydatki funduszu remontowego w 2014 r. wyniosty 12.486 tys. zi, w tym:
- remonty budynkéw mieszkalnych - 11.557 tys. zt
- remonty pawilonéw wolnostojgcych — 117 tys. zt
- remonty garazy (wielostanowiskowych) - 3 tys. zl
- wydatki zwigzane z legalizacja wodomierzy - 796 tys. zt
- udziat w wymianie okien
1 pozostate wydatki - 13 tys. zt

Bilans Ptockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wtasnosciowej wg stanu
na 31.12.2014 roku przedstawia zatgczona tabela nr 3.

Rachunek zyskow i strat (przedstawiony w zataczonej tabeli nr 4 zostat
sporzadzony wg wariantu porOwnawczego 1 przedstawia si¢ nastepujaco:

- koszty wg rodzaju za rok 2014 wyniosty - 63.275 tys. zk
- wartos$¢ sprzedanych materiatow - 3 tys. zt
- warto$¢ sprzedanych towarow (gruntu M.) - 113 tys. zt
- pozostale koszty operacyjne — 662 tys. zt
- koszty finansowe - 9 tys. zl
Razem koszty 64.062 tys. zi
- przychody netto ze sprzedazy — 69.010 tys. zt
- przychody ze sprzedazy materiatow - 3 tys. zi
- przychody ze sprzedazy towaréw (gruntu M.) - 113 tys. zt
- pozostate przychody operacyjne — 646 tys. zi
- przychody finansowe (odsetki) — 1.062 tys. zt
70.834 tys. zi
- zmiana stanu produktow (-) 3.707 tys. zt
Razem przychody : 67.127 tys. zk
- zysk brutto na dziatalno$ci gospodarczej - 3.065 tys. zt

po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych w wys. 587 tys. zt

24



- zysk netto na dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielni 2.478 tys. zt

W pozycji rachunku zyskow 1 strat okreslonej ,,zmiana stanu produktow” w

kwocie 3.707 tys. zt wykazano:

- zmiang stanu produkcji w toku 694 tys. zt

- kwota ,,mediéw” komunalnych do rozliczenia z uzytkownikami lokali 4.039
tys. zt

- kwote zwigkszenia rezerwy na $wiadczenia 162 tys. zt

- oraz -1.188 tys. zt - taczny wynik na dzialalnosci GZM (w tym: wyniki
ujemne — 852 tys. zt i wyniki ujemne + 331 tys. zl) i niepokrytych wptywami
kosztow dzialalnos$ci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej (SOiK) - 667 tys.
zt.

Suma wynikow ujemnych zostala zaprezentowana w Bilansie po stronie
aktywow — poz. rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne, natomiast suma wynikow
dodatnich — w pasywach Bilansu — poz. rozliczenia migdzyokresowe bierne /
przychody przysztych okresow/.

Na etapie planowania, tj. przy zatwierdzaniu planu finansowo-gospodarczego na
2014 rok, Rada Nadzorcza podjeta uchwaly ustalajace dla cztonkoéw spotdzielni
optaty eksploatacyjne nizsze niz przewidywane koszty, zaktadajac ujemne
wyniki, ktore beda pokryte pozytkami z mienia spotdzielni, dochodami z najmu
1 wynikiem na pozostatej dzialalnos$ci finansowe;.

Osoby uzytkujace lokale, ale niebedace cztonkami PSML-W, wnoszg stawke
eksploatacyjng réwng planowanym kosztom, z tego powodu, ze pozytki
przystuguja wylacznie cztonkom.

W zwigzku z powyzszym zaplanowany zostat niedobor wpltywow do pokrycia
wynikiem finansowym netto, w grupie lokali uzytkowanych przez cztonkow
Spotdzielni.

Po przeznaczeniu czg$ci wyniku bilansowego netto na pokrycie niedoborow
wplywow eksploatacyjnych na poszczegdlnych nieruchomos$ciach, pozostata
kwota wyniku przystuguje rowniez czlonkom spotdzielni — za wyjatkiem
pozytkéw uzyskanych na poszczegdlnych nieruchomos$ciach z ich czesci
wspolnych, ktéra przystuguje wszystkim wtascicielom oraz Spoétdzielni.

Rachunek kosztéw wg miejsc powstawania oraz wynikOw na poszczegolnych
grupach lokali za 2014 rok:
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(dane w tys. ztotych)

LP. | Wyszczegdlnienie Koszty Wplywy | Wynik
A. EKSPLOATACJA LOKALI
Lokale mieszkalne -
(w kosztach uwzgledniona
zostala kwota niedoboru 281335 | 27 659 . 676
wpltywow za wodg - W Wys.
1. [417 tys. zt)
- poz. koszty i wptywy tyt. 7381 7410 + 29
wody
- optata za odpady komunalne 2185 2185 0
Lokale uzytkowe -
2. |wlasnosciowe prawo 1 odrgbna 827 947 120
wlasno$¢
3 Gara_ze (z wylaczeniem 276 282 + 5
wynajmowanych)
Nierozliczone koszty dziatalnosci 277
SOIK 13
B. (wplywy powigkszone o dotacje z Urzedu Miasta 1245 - 667
Odsetki od lokali mieszkalnych 288
C. 1.| Garaze wynajmowane 209 309 100
o, | Lokale uzytkowe 1274 | 2889 1615
wynajmowane
3 Dmalalposc p,rodukcy]na — 807 956 149
sprzedaz domow
3 Pozytkl brut.to z czgsel 7 139 132
wspolnych nieruchomosci
Pozytki brutto z innych
4. |nieruchomosci Spotdzielni (w 11 327 316
tym- dzierzawy)
D. Pozostata dziatalnos¢:
sprzedaz ushug niematerialnych, 119 136 17
materialow itp..
E. Pozostala dziatalno$¢ operacyjna 687 658 - 29
F. Pozostala dzialalno$¢ finansowa 9 774 765
KOSZTY | PRZYCHODY -
G. MEDIA 21572 25611 4 039
- wynik z tyt. ,,mediow”
komunalnych do rozliczenia z -4 039 -4 039
uzytkownikami lokali
H, WYNIK FINANSOWY 64943 | 66820 1877

OGOLEM
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W tym: | |
a) | dot. dziatalnosci GZM minus - 1188
b) | wynik finansowy brutto plus 3 065
Podatek dochodowy
R : - 587
pomniejszajacy wynik brutto
H. WYNIK FINASOWY NETTO (nadwyzka bilansowa) 2478

Wynik na dzialalnosci zakwalifikowanej do GZM (plus dzialalnos¢ klubow),
stanowi suma wynikow wyszczegdlnionych w pkt. A 1 B.

Na wynik finansowy brutto na dziatalno$ci gospodarczej sktada si¢ suma
pozycji wymienionych od C + F.

Najwigkszy udzial obcigzen uzytkownikow lokali mieszkalnych, to obcigzenia
za dostarczane do mieszkan ,media” komunalne (ponad 50%), natomiast
eksploatacja 1 utrzymanie lokali to tylko 26,2% wydatkow.

Koszty energii cieplnej stanowig prawie 32,7% kosztow, koszty wody 12,5%.
Optata za odpady komunalne tzw. ,,podatek $mieciowy” 3,7 %, przy czym
optaty za odpady komunalne pobierane byly wytacznie od uzytkownikow
spotdzielczych lokali (z wylaczeniem lokali z odrgbng wiasnoscig, ktorych
uzytkownicy wnoszg ,,podatek’ bezposrednio do Urzedu Miasta.

Natomiast prawie 20% miesi¢cznego wymiaru oplat zasila fundusz remontowy
budynkéw mieszkalnych, z ktorego wykonywane sg roboty remontowe.

Na wykresie ponizej przedstawiamy rozktad procentowy ponoszonych kosztow
w skali Spotdzielni, zwigzanych z lokalami mieszkalnymi.

Udziat w kosztach lokali mieszkalnych

Optata za odpady $3az Z licznikéw Koszty energii

komunalne w
mieszkalnych
3,7%

zbiorczych elektrycznej na o
lokalach oswietlenie czesci Eksploatacja i
utrzymanie lokali

wspoélnej
nieruchomosci 26,2%
/ 1,0%
I N Koszty niedoboru

1,9%

Koszty zimnej wody i

kanalizacji \
12,5% ~

wody
0,7%

Koszty dozorowania
budynkow 8-
kondygnacyjnych
0,5%

Koszty energii cieplnej
na ogrzewanie

32,7% Koszty eksploatacji i

utrzymania dzwigow
osobowych

Koszty dziatalnosci _| Fundusz remontowy 0,8%
spolecznej, oswiatowej lokali mieszkalnych -
i kulturalnej rozliczone odpisy
na czionkow 19,5%

0,5%
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Propozycje podzialu wyniku finansowego:

Biorgc pod uwage sposob ustalenia wysokosci stawek eksploatacyjnych dla
cztonkow PSML-W, tj. w wysokosci nizszej, nie pokrywajacej wysokos¢
planowanych kosztow oraz uzyskane powyzej wyniki za 2014 rok Zarzad
proponuje Walnemu Zgromadzeniu nastgpujacy sposob podzialu nadwyzki
bilansowej wygospodarowanej za 2014 rok w wysokosci 2.478.166,87 zi
(skorygowany decyzja Rady Nadzorczej z dnia 10.03.2015 .) :

- po przeznaczeniu kwoty 107.234,84 zt netto (132.388,69 zi brutto minus
podatek CIT 19%) z tytulu uzyskanych pozytkow z poszczegodlnych
nieruchomosci, ktore przystuguja wytacznie tym nieruchomosciom, na
ktorych powstaty (art. 5 ust. 1 ustawy),

pozostatg kwote (2.370 932,03 zt netto) proponuje si¢ rozliczy¢ nastepujgco:

o 529.094,68 zI - na pokrycie ujemnych wynikéw na nieruchomosciach (jest
to suma wynikow ujemnych za rok 2014 w wysokosci 811.020,22 zt
pomniejszona o wyniki dodatnie z lat ubieglych — 30.990,75 zi,
zaewidencjonowane na czesci budynkow jako rozliczenia miedzyokresowe
bierne — przychody przysztych okresow) i kwote 250.934,79 =zt
pozostawiong z podzialu nadwyzki bilansowej za rok 2013 na remonty
mienia Spotdzielni (811.020,22 — 30.990,75 — 250.934,79 = 529.094,68).

e 666.781,67 zI na pokrycie czesci kosztow dziatalno$ci spotecznej,
oswiatowej 1 kulturalnej, przewyzszajacych wptywy z tytutu naliczen optat
od cztonkow na cele SOiK oraz dotacji uzyskanej z Urzedu Miasta na te
dziatalno$¢ oraz odsetek uzyskanych od nieterminowych wplat za lokale
mieszkalne,

e 50% pozostatej kwoty, tj. kwotg 587.527,84 zl proponuje si¢ przeznaczy¢
na zasilenie funduszu zasobowego,

e oraz 50%, w wys. 587.527,84 zt - pozostawi¢ na remonty mienia
Spoéidzielni w 2015 roku.

Kwota 250.934,79 zl, wymieniona w pkt. 1) — pozostawiona z nadwyzki

bilansowej za 2013 rok, zostata wykorzystana nast¢pujaco:

- 93.181,51 zt - naremont elewacji budynku Obr. Westerplatte 6A

- 157.753,28 zt - na wykonanie remontow chodnika, drogi pozarowej oraz na
dofinansowanie remontu miejsc postojowych — na Osiedlu Rembielinskiego.

Podsumowujac rok 2014, nalezy podkresli¢, ze struktura finansowania
Spotdzielni jest nadal bezpieczna, charakteryzuje si¢ wysokim udzialem
kapitatow wiasnych, ktore sa tez wyzsze od majatku trwatego, gdyz finansujg
roOwniez obrot.

Ponadto nie wystapity zadne istotne przyczyny gospodarcze oraz ustawowe,
ktore spowodowalyby zagrozenie dzialalnosci Spotdzielni. Spétdzielnia posiada
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ptynnos$¢ finansowa (wskaznik ptynnosci biezacej na dzien 31-12-2014 r.
wynosi 2,33, czyli jest wyzszy od pozadanej warto$ci wynoszacej okoto 1,5).
Oznacza to brak trudnos$ci ptatniczych 1 pomimo zwigkszajacej si¢ kwoty
zadluzenia z tytutu optat za lokale, do tej pory wszystkie zobowigzania sg
regulowane terminowo.

ZADLUZENIA Z TYT. OPLAT ZA LOKALE

W Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej kwota
zaleglos$ci z tytutu optat za lokale mieszkalne, garaze i lokale uzytkowe na
dzien 31-12-2014r wyniosta 6 011 507,95 zt :

z czego z tytulu oplat za:

- lokale mieszkalne 5646 959,90 zt

- garaze 14 107,92 zt
- lokale uzytkowe 350 440,13 zt
OGOLEM ZADLUZENIE 6 011 507,95 zt

Na ostatni dzieh roku ubieglego kwota zadluzenia ogotem wynosita
6.059.545,24 zt, w zwiazku z powyzszym w ciggu 2014 roku nastgpil niewielki
spadek kwoty zaleglo$ci o kwote 48 037,29 zt z tego:

- z tytulu optat za lokale mieszkalne - spadek o 48 302,08 zt
- z tytutu oplat za garaze - spadek o 9 093,84 zt
- z tytulu optat za lokale uzytkowe - wzrost o 9 358,63 zt
Porownanie z 31.12.2013 r.
Lokale mieszkalne: (kwoty w tys. zt) Zmiana (+/-)
- lokale wtasnosciowe
(cztonkowie) 1532 tys. 7 1668 tys.zt - 136
- lokale wtasnos$ciowe
bez cztonkostwa 1358 tys. 7t 1177 tys.zt +181
- lokatorskie 415 tys. zt 474 tys.zt - 59
- odrgbna wlasnos¢ 1015 tys. zt 985 tys.zt + 30
- pozostale ( najem i
bez tytutu prawnego 1327 tys. zi 1391 tys.zt - 64
Razem: 5647 tys.zt 5695 tys.zt - 48

Wskaznik zalegto$ci ogotem za lokale na 31.12.2014 r. — liczony jako wskaznik
procentowy lacznej kwoty zaleglosci za lokale do rocznych naliczen optat - w
skali Spotdzielni - uksztattowat si¢ na poziomie 9,05 % (za 2013 rok wynosit
9,26 %).

Wskaznik zalegto$ci w oplatach za lokale mieszkalne wynidst 9,43 %,
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Zestawienie zalegtosci w optatach za mieszkania
(*)- z wylgczeniem ilosci 0sob wplacajqcych z opdznieniem (1. zadluzenie do 1 m-ca)

Przedziatl zadtuzenia llos¢ |Struktura Kwota Struktura
w miesigcach diuznikéw % zadtuzenia %
do 1 miesigca (*) - 444 138,63 7,87
od 1 do 2 miesiecy 625 40,74 387 548,90 6,86
od 2 do 3 miesiecy 229 14,93 257 687,54 4,57
od 3 do 6 miesiecy 264 17,21 503 614,56 8,92
od 6 do 12 miesiecy 165 10,76 609 332,92 10,79
powyzej 12 miesiecy 250 16,36 | 3 444 637,35 60,99
RAZEM 1533 100 % 5 646 959,90 100 %
w tym:
za mieszkania z odrgbng wtasnos$cia
Struktur Struktur
Przedziat zadtuzenia llos¢ |a Kwota a
dtuznikoé
W miesigcach w % zadtuzenia %
do 1 miesigca (*) - 137 968,93 13,60
od 1 do 2 miesiecy 226 48,92 137 590,92 13,56
od 2 do 3 miesiecy 69 14,94 75 337,84 7,42
od 3 do 6 miesiecy 82 17,75 150 134,34 14,80
od 6 do 12 miesiecy 40 8,65 131 379,94 12,95
powyzej 12 miesiecy 45 9,74 382 268,80 37,67
RAZEM 462 100 % 1014 680,77 100 %
Wskaznik zalegto$ci w oplatach za garaze wyniost - 1,92 %.
Wskaznik zalegtosci w oplatach za lokale uzytkowe wyniost 6,03%:
w tym w podziale na tytuly wlasnosci :
- lokale przydzielone na warunkach wtasnosciowego prawa 4,37 %
- lokale wyodrebnione (odrgbna wtasnos¢) 2,39 %
- lokale wynajmowane 6,61 %
- inne pozytki
dzierzawa gruntu 3,13 %

Tabele nr 5, 6 i 7 zawierajg dane porownawcze zalegtosci w oplatach za lokale
na ostatni dzien roku 2014 12013,
/kwoty zaleglosci wykazano w  tysigcach zlotych, z jednym znakiem po

przecinku/.

Tabela nr 5 — Wskaznik zaleglosci w optatach za lokale za 2013 — 2014.
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Tabela nr 6 — Struktura ilo§ciowo-wartosciowa zalegltosci w oplatach za
lokale mieszkalne 1 garaze w latach 2013 — 2014.

Tabela nr 7 — Struktura ilo$ciowo-wartoSciowa zaleglosci w oplatach za
lokale uzytkowe w latach 2013-2014.

Kwota zadluzenia w poszczego6lnych kwartatach roku jest zmienna. Najwiecej
op0znien w oplatach zauwaza si¢ w III-cim kwartale roku. Brak wplywow z
tytutu optat za lokale jest sytuacja niekorzystng, gdyz moze zagraza¢ ptynnosci
finansowej Spotdzielni. Wskaznik zadluzenia ogétem nie przekraczajacy 10% w
skali naszej Spotdzielni nie jest jeszcze wskaznikiem niebezpiecznym, jednakze
zadaniem Zarzadu oraz wszystkich pracownikow, jest poszukiwanie metod
skutecznego odzyskiwania dtugow.

W zwigzku z powyzszym zostala opracowana instrukcja windykacyjna, ktoéra
zawiera opis procedur postgpowania z osobami zalegajagcymi w optatach za
lokale.

Podstawowym dziataniem jest wysylanie monitow, wezwan do =zaplaty,
kierowanie na droge postepowania sadowego, a przy braku reakcji na wezwanie
do dobrowolnej zaplaty zasadzonego zadluzenia — kierowanie na droge
egzekucji komorniczej.

Brak reakcji czg$ci dtuznikow na wezwania do zaptaty, nie interesowanie si¢
wzrastajgcym zadluzeniem 1 wrgcz unikanie kontaktu z pracownikami
Spoétdzielni, ktorzy cheg droga ugody wynegocjowacé sptate zadtuzenia, zmusza
do zastosowania bardziej radykalnych metod. W tym celu Spotdzielnia zawarta
umowy z firmami zajmujacymi si¢ odzyskiwaniem zalegtosci, wspotpracuje
rowniez z KRD (Krajowym Rejestrem Dhugdéw) wpisujac na liste dluznikow
osoby posiadajace dochody, a unikajace dokonywania optat za lokale.

W  stosunku do bardzo ucigzliwych dtuznikdéw, zaistniala koniecznos¢
wystgpienia do Rady Nadzorczej o wykreslenie ich z grona czlonkéw
Spoéldzielni, a w wielu przypadkach wystgpienie do sagdu z pozwem, nie tylko o
zaptate zaleglych naleznosci, ale rowniez i o eksmisje.

Gmina Plock w 2014 roku przedstawita Spoétdzielni jedng propozycje lokalu
socjalnego, kolejno dwoém rodzinom. Pierwsza z nich sprzedata mieszkanie i
uregulowata dtug. Druga rodzina skorzystala z propozycji lokalu socjalnego
przy ul. Otolinskiej 23 1 przekazala oproznione mieszkanie do dyspozycji
Spotdzielni. Osoby, wyeksmitowane posiadaly bardzo duze zadluzenie i byty
ucigzliwe dla sgsiadow.

W ostatnich latach Spétdzielnia wystapita z wnioskami o egzekucje zadluzenia z
nieruchomosci dtuznika, w kilkunastu przypadkach dotaczyta si¢ do trwajacych
egzekucji z wniosku innych wierzycieli, w szczegolnosci bankow. Koniecznym
stalo si¢ rowniez dokonywanie wpisu zasgdzonego zadluzenia w ksigdze
wieczystej lokalu — wszystkie lokale z odrgbng wtasno$cig posiadajg ksiegi.

Powyzsze dzialania s3 dzialaniami przymusowymi, wskazanymi w
przypadkach, gdy inne dzialania, profilaktyczne, nie skutkuja.
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Wiele os6b znalazto si¢ w trudnej sytuacji finansowej nie z wlasnej winy, ale
interesuja si¢ swoim dtugiem i korzystaja z ro6znych form pomocy. Jedng z nich
jest korzystanie z dodatkdw mieszkaniowych, rozmowy w sprawie ratalnej
sptaty zadtuzenia, zawieranie ugdd dot. przesunigcia termindéw splaty itp. W tej
sprawie duza pomoc wykazuja czynniki spoteczne, tj. cztonkowie Rad Osiedli 1
Rada Nadzorcza.

Ponizej podajemy przyktadowe dziatania Zarzadu 1 pracownikéw, dotyczace
czynno$ci windykacyjnych:

1.

2.

3.

\l

W ciggu 2014 r. wystano 11 894 powiadomien o stanie konta optat za
mieszkanie oraz 985 powiadomien za garaze - informacji (uzgodnien salda).
Do dhuznikéw zalegajacych z optatami od 2-3 miesigcy wystanych zostato
1558 monitow — dot. lokali mieszkalnych 1 66 monitow — dot. garazy.
Wysytano 2.766 monitow 1 419 wezwan do zaplaty dluznikom
posiadajacym zadluzenie obejmujace okres od 3 miesi¢cy 1 wigcej oraz 576,
tego typu monitdw w sprawie oplat za garaze.

Do dhuznikow zalegajacych z optatami za lokale uzytkowe - wystano 280
monitow do zaplaty.

W ciggu 2014 r. skierowano do sadu 316 pozwow o zaplat¢ nalezno$ci z
tytutu optat za mieszkanie (w trybie uproszczonym) na taczng kwote
1.416.392,52 zt.

Skierowano 105 wnioskow o wszczecie egzekucji do Komornika.

. Ponadto Dziat Prawny w tym okresie skierowal do sadu 7 pozwow o

eksmisje, 4 pozwy o zaptate za lokal uzytkowy oraz 27 pozwoOw przeciw
Urzedowi Gminy o odszkodowanie za niedostarczenie lokalu.

Urzad Miasta wydat w okresie sprawozdawczym 1682 decyzje o przyznaniu
dodatku mieszkaniowego. Kwota wptacona na konto Spoétdzielni z tytutu
dodatkéw mieszkaniowych wyniosta 1 988 689,50 zi.

Tos¢
Rok |decyzji Kwota
2012 1625 1781 955,76
2013 1623 1957 815,69
2014 1682 1 988 689,50

. W 2014 roku Spoldzielnia korzystala ze wspotpracy z firmami

windykacyjnymi oraz kancelaria prawnicza, w zakresie odzyskiwania
zalegltosci. Odzyskane za ich posrednictwem kwoty wyniosty 805.082,- zi.

10. Na liscie dluznikow Krajowego Rejestru Dtuznikéw wpisanych jest tacznie

28 0s6b (4 dluznikow z Osiedla Kochanowskiego, 10 z osiedla Tysiaclecia,
5 dluznikéw z osiedla Lukasiewicza, 3 z osiedla Dworcowa, 6 z osiedla
Rembielinskiego).

11. Spotdzielnia poinformowala mieszkancow budynkow o wysokosci

zadluzenia w oplatach za lokale mieszkalne poszczegdlnych budynkéow,
wywieszajac kwoty zadluzen w tablicach ogloszen na klatkach schodowych.

32



Podstawowym zadaniem Plockiej Spoétdzielni Mieszkaniowej L-W w roku
nastepnym 1 kolejnych latach, jest utrzymanie ptynnosci finansowej Spétdzielni
na poziomie pozwalajagcym sprawne zarzadzanie. Bedzie to mozliwie w
szczegblnosci poprzez intensyfikacje dziatan majacych na celu zahamowanie
przyrostu zadluzenia uzytkownikéw lokali.

DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA I KULTURALNA
PSML-W w 2014 roku

PSML-W prowadzi dzialalno§¢ spoteczng, oswiatowa 1 kulturalng na
podstawie Statutu oraz podjetej w tej sprawie w dniu 30-11-2007r . Uchwaty
przez Zebranie Przedstawicieli PSML-W.

W kosztach tej dziatalno$ci uczestniczg cztonkowie Spotdzielni. Znaczna cze$¢
kosztow pokrywana jest z nadwyzki bilansowej netto, o czym decyduje
corocznie Walne Zgromadzenie Spoéldzielni. Nieznaczng pomocg we
finansowaniu s3 dotacje z Urzedu Miasta Plocka dedykowane na
zorganizowanie konkretnych imprez kulturalnych, a takze odptatnos¢ za
korzystanie z tej dzialalnosci przez nie cztonkow.

Dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowa 1 kulturalng prowadzi Zespot Spoteczno-
Kulturalny PSML-W, ktory stanowig cztery placowki: Spotdzielczy Dom
Kultury, Klub Osiedla Lukasiewicza, Klub Osiedla Kochanowskiego, Klub
Osiedla Dworcowa, obejmujace swoja dziatalnoScig obszar pigciu osiedli.

Gltownymi kierunkami dziatalno$ci spoteczno — kulturalnej w roku 2014
wg projektu planu pracy byty:

1. Wprowadzanie nowych form dziatalnosci w oparciu o sekcje 1 kota
zainteresowan zgodnie z oczekiwaniami 1 realiami XXI wieku,
zaakceptowane przez §rodowisko lokalne.

2. Wspolpraca z instytucjami 1 organizacjami dziatajagcymi na rzecz dzieci 1

mtodziezy.

Integracja srodowiska senioréw 1 0s6b niepetnosprawnych.

Przeciwdziatanie patologiom spotecznym poprzez organizowanie

wielozadaniowych spotkan edukacyjno-profilaktycznych dla dzieci i

mtodziezy.

5. Organizacja imprez kulturalnych i sportowo-rekreacyjnych w dni wolne
od pracy.

6. Reprezentowanie dorobku Placowek na arenie miejskiej 1 krajowe;.

B w

Spétdzielczy Dom Kultury - prowadzit dziatalno$¢ na terenie swojego
osiedla dla dzieci, miodziezy 1 dorostych, stwarzajac im warunki do
wszechstronnego rozwoju zgodnie z ich zainteresowaniami, oraz organizowat
duze imprezy lokalne dla calej spotecznosci Ptocka.

State formy pracy — 36 sekcji - zapisanych 568 osob.
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WspoélpracowaliSmy z n/w organizacjami mieszczacymi si¢ w placowce
- koto wedkarskie PSML-W,
- szkolny Kklub sportowy judo ELJOT,
- Ptockie Stowarzyszenie Tworcow Kultury,
- Filia nr 4 Ksigznicy Plockie;,
- Ognisko Artystyczne.
Imprezy artystyczne zorganizowane w placowce — 52 imprezy — uczestniczyly
10.222 osoby
Przeglady, spektakle, koncerty muzyczne, wieczory poetyckie, tworczosci
seniorow, spektakle teatréw mlodziezy niepelnosprawnej, imprezy
charytatywne, turnieje sportowe, rekreacyjne, festiwale, wieczorki literackie,
spotkania okoliczno$ciowe 1 §wigteczne, happeningi, poranki artystyczne,
wystawy, zabawy, dyskoteki, koncerty wyjazdowe.
Udzial Spotdzielczego Domu Kultury w wyjazdowych imprezach - w 11
imprezach uczestniczyto 212 wykonawcow
- turnieje wyjazdowe judo,
- grupy wokalne dziecigce, mtodziezowe — udziat w Festiwalu w Krakowie,
- kabaret seniora — przeglady, konkursy i spotkania integracyjne,
- kapela podwoérkowa — przeglady i1 imprezy okoliczno$ciowe
-Festiwal ,,.Daj Rado$¢ Innym” dla 0s6b niepelnosprawnych
- udzial wigkszos$ci sekcji w Jarmarku Tumskim
Imprezy zewnetrzne wspolorganizowane przez SDK — 22 imprezy — 8.040
uczestnikow
- Przeglad Teatralny Dzieci 1 Mtodziezy Niepetnosprawne;,
- Teatry Edukacyjne — Wroctaw, Kielce, Lodz, Krakow,
- Heca — Przeglad Teatréw
Konkursy, turnieje
- sportowe, integracyjne, profilaktyczne, recytatorskie, plastyczne,
fotograficzne, piosenki, poezji.
Praca z dzie¢mi
- prowadzenie zaj¢¢ ferii zimowych Akcja Zima — w ktorej uczestniczyto 57
dzieci, prowadzenie zaj¢¢ wakacyjnych Akcja Lato — 284 dzieci, w 4 blokach
dwutygodniowych.
- poranki artystyczne dla przedszkoli, happeningi plastyczne i integracyjne,
konkursy piosenki polskiej, fotograficzne, zajecia w klubie malucha,
popotudniowym mini przedszkolu, zabawy 1 spotkania okolicznosciowe.
Wystawy
- okolicznosciowe, prac plastycznych 1 rzezby osob niepetnosprawnych,
fotograficzne.

Klub Osiedla Kochanowskiego - zgodnie z zatozeniami programowymi
w roku 2014 uwzgledniat przede wszystkim potrzeby mieszkancow osiedla
realizujagc podstawowe cele dziatalno$ci jakimi sg: rozwoj kultury 1 sztuki,
edukacja kulturalna dzieci 1 mtodziezy.
State formy pracy — 21 stalych form pracy — uczestniczyto 260 osob.
Dla dzieci, mlodziezy i dorostych - sa to: zajecia muzyczno — ruchowe,
rytmiczne, wokalne, zaj¢cia integracyjne, manualno — plastyczne, szachowe,
odrabianki, nauka gry na pianinie 1 keyboardzie, zaje¢cia recytatorsko —
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teatralne, zajecia przedpoludniowe przedszkoli i szkoét, nauka gry na gitarze,
nauka gry w szachy, zajecia taneczne, tenisa stotowego, gimnastyka dla
dorostych, Klub Seniora, zesp6t wokalno — muzyczny.
Imprezy artystyczne zorganizowane w placowce — 25 imprez o zasiegu
lokalnym: festyny osiedlowe, imprezy okoliczno$ciowe, zajecia teatralne,
profilaktyczne, §wietlicowe, dyskoteki, wieczorki taneczne, wystawy. — udziat
1800 osob
- 0 zasiggu ogdélnomiejskim: imprezy okoliczno$ciowe, spotkania z zakresu
profilaktyki uzaleznien, konkurs teatrzykow, plastyczne, happeningi, konkursy
ortograficzne, poezji, recytatorskie.
Praca z dzie¢mi — organizacja i prowadzenie AKkcji Zima — uczestniczyto
Ponadto przeprowadzono przeglady, turnieje sportowe, rekreacyjne, spotkania
okolicznosciowe, $wiateczne, poranki artystyczne, dyskoteki, koncerty,
zabawy, wystawy fotograficzne.

Klub Osiedla tukasiewicza — dziatalnoscig spoteczno — kulturalng
obejmowal Osiedle Lukasiewicza i Rembielinskiego.
Imprezy masowe adresowane byly zar6wno dla mieszkancow osiedli jak 1
pozostatych mieszkancoéw Plocka. Dziatalnos$¢ kulturalna placowki opierata si¢
na prowadzeniu statych cotygodniowych zaje¢ oraz na organizowaniu imprez
kulturalnych i1 edukacyjno — rekreacyjnych. Klub jest miejscem wspolnej
aktywnosci tworczej dzieci, mtodziezy i1 dorostych postugujacych si¢ jezykiem
amatorskiej sztuki.
State formy pracy — 13 roznorodnych form, w ktérych uczestniczyly 222
osoby.
Przy klubie dziala pracownia plastyczna dla dorostych, Klub Seniora, Zajecia
Sportowo — Rekreacyjne, Stowarzyszenie AUXILIM MEDICUM - pomoc
medyczna, Mata Dekoratornia, Kreatywny Swiat Malucha — zajecia
przedpotudniowe, Kreatywny $wiat Dziecka — zajecia popotudniowe, Klub
SArtysty Wioczykija” - przedpoludniowe zajecia dla Przedszkoli, ,,Klub
Artysty Wloczykija,, - przedpotudniowe zaje¢cia dla Szkot Podstawowych,
Zespot  muzyczny ,.CrashReport”, Rowerek i steper, Wielopoziomowa
Druzyna Harcerska ,,Zywioty”, Odrabianki dla dzieci i mtodziezy.
Imprezy artystyczne zorganizowane w placowce — 26 imprez w ktorych
uczestniczyto 2.180 os6b, m. in. imprezy okolicznosciowe, spotkania
poetyckie, koncerty muzyczne, turnieje sportowe, rekreacyjne, spotkania
Swigteczne, wystawy, zabawy, dyskoteki, festyny, akcje profilaktyczno —
zdrowotne, konkursy, koncerty wyjazdowe.
Udziat Klubu w wyjazdowych imprezach — pikniki integracyjne, festyny,
Jarmark Tumski.

Konkursy, turnieje, przeglady — konkursy okolicznoSciowe, turnieje
przedszkolne, ekologiczne, profilaktyczne, szaradziarskie.
Praca z dzie¢mi — zajecia interdyscyplinarne ,,Akcji Zima” - w ktorej

uczestniczylty 50 osob, prowadzenie zajg¢ wakacyjnych ,,Akcja Lato” — 163
dzieci w 4 blokach oraz zawody sportowo — rekreacyjne, zajgcia rytmiczne,
integracyjne jak tez przedpotudniowe imprezy dla przedszkoli i szkot.
Wystawy — okolicznosciowe, fotograficzne, rekodzieta artystycznego, grafiki,
rzezby, bizuterii.
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Klub Osiedla Dworcowa - prowadzil dzialalno$¢ na terenie swojego
osiedla dla dzieci, mlodziezy i dorostych stwarzajac im warunki do
wszechstronnego rozwoju osobowosci, wiedzy 1 umiejetnosci zgodnie z ich
Zainteresowaniami.

State formy pracy — prowadzono 10 réznorodnych form pracy - zapisanych 129
0sob.

Sa to sekcje: artystyczna, miodziezowa, rytmiczna dla dzieci, gry na
instrumentach, tenisa stotowego, gimnastyki dla dorostych, kota teatralne,
Klub Seniora, zesp6t wokalno — muzyczny, chor seniora, kabaret, kapela.
Imprezy artystyczne zorganizowane w placéwce 86 imprez — 5050
uczestnikow: odbyly sie: olimpiada sportowa, festyny okoliczno$ciowe,
koncerty, spotkania, konkursy i turnieje — plastyczne, recytatorskie, rozgryweki
tenisa stolowego, poetycko — muzyczne, wokalne.

Praca z dzie¢mi — organizacja i prowadzenie ,,Akcji Zima” — uczestniczyto
w zajeciach 37 osob, w ,,Akcji Lato” 154 dzieci w 4 blokach, oraz zajgcia
socjoterapeutyczne, profilaktyczne, taneczne, muzyczne, plastyczne, teatralne i
spotkania z ciekawymi ludzmi.

Wystawy — plastyczne 1 0zdob §wigtecznych.

Bardzo waznym zadaniem w roku sprawozdawczym, byta wspotpraca z
instytucjami, organizacjami, stowarzyszeniami odpowiedzialnymi za kulture, a
szczegolnie z Plockim Osrodkiem Kultury i Sztuki oraz Mlodziezowym
Domem Kultury.

Wykaz zatgcznikow:
Tabela nr 1 — Zestawienie gruntow w zasobach PSM L-W wedtug stanu na dzien 31-12-2014.

Tabela nr 2 — Zasoby Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej L-W wedtug stanu na dzien 31-12-
2014.

Tabela nr 3 — Bilans PSM L-W na dzien 31-12-2014 rok. (w tys$ zlotych)
Tabela nr 4 — Rachunek zyskow i strat za 2014 rok — (wariant porownawczy)

Tabela nr 5 — WskazZnik zalegtosci w optatach za lokale za 2013 — 2014.

Tabela nr 6 — Struktura ilosciowo-wartosciowa zaleglosci w optatach za lokale mieszkalne i
garaze w latach 2013 — 2014.

Tabela nr 7 — Struktura ilosciowo-wartosciowa zaleglosci w oplatach za lokale uzytkowe w
latach 2013-2014.

Plock, dnia 12 marca 2015r. ZARZAD PSML-W
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http://psmlw.pl/doc/spr_zarzadu_2014_z1.pdf
http://psmlw.pl/doc/spr_zarzadu_2014_z2.pdf
http://psmlw.pl/doc/spr_zarzadu_2014_z2.pdf
http://psmlw.pl/doc/spr_zarzadu_2014_z3.pdf
http://psmlw.pl/doc/spr_zarzadu_2014_z4.pdf
http://psmlw.pl/doc/spr_zarzadu_2014_z5.pdf
http://psmlw.pl/doc/spr_zarzadu_2014_z6.pdf
http://psmlw.pl/doc/spr_zarzadu_2014_z6.pdf
http://psmlw.pl/doc/spr_zarzadu_2014_z7.pdf
http://psmlw.pl/doc/spr_zarzadu_2014_z7.pdf

